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REVISION PARCIAL DEL PGOUMSS Y MODIFIC ACION BEL PGOUMITEN LOS AMBITOS AFECTADOS
POR LA $TSJ DE 270203, CASADA PARCIALMENTE POR LA §T8 DDF 10747 =

1. INTRODUCCION
Se contempla en el articulo 49.d) de la LSCM en cuanto al contenido, 1a necesidad de definir 1a
organizacion y gestion de la ejecucion, lo que se desarrolla en el articulo 78.2 de la misma Ley a
proposito de la ordenacion pormenorizada, en referencia a los plazos méximos y minimos pafa:

- la ejecucion en el Sector y en fa Unidad de Ejecucion delimitada, y
- la edificacion de los solares;

El desarrollo del sector asume la carga econdmica correspondiente a la ejecucion de las obras de
urbanizacion y conexiones exteriores exigidas por la ley LSCM 92001

2. AREA DE REPARTO, APROVECHAMIENTO ¥ DELIMITACION DE LA
UNIDAD DE EJECUCION

El ambito de la presente Ordenacion Pormenorizada, "UZPp.02.03 Desarrollo del Este- Los
Ahijones™ forma parte del area de reparto del segundo cuatrienio del PGOUMY97 segln el
articulo 1.3.2 de las NNUU PG, v a efectos de su gestion urbanistica se desarrolla mediante una
sola unidad de ejecucion.

La superficie del sector asciende a 5.507.172 m2, incluyendo los Sistemas Generales Interiores,
¥ tiene sistemas generales exteriores adscritos, con una superficie de 255.500 m2s, 10 qu: hace
un total de 5.762.672 m2s para el area de reparto,

Se le asigna un aprovechamiento tipo de 0,36 uas/m2s.

2.1, Delimitacion del dmbito de la unidad de ejecucion

2.1.1 La ejecucion del planeamiento

La LSCM 9/01 dedica su Titulo 111 a la ejecucion del planeamiento. Comienza en el articulo 71
al decir en su nlimero 1 que "La actividad de ejecucion del planeamiento urbanistico comprende
los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones de los planes de
ordenacion urbanistica y en especial, aguellos de urbanizacion v de edificacion de los terrenos,
destinandolos efectivamente a los usos previstos o permitidos”,

Los procesos que comprende la actividad de la ejecucion los contempla el articulo 712 y se
refieren a

a) La equudisiribucion, en su caso. de los beneficios y cargas denvados del planeamiento entre
los propietanos del suelo y las Administraciones ¥ entre los propietarios entre si,

b) La adquisicién por las Administraciones de los terrenos para los elementos de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios urbanes en la forma que corresponda a la
maodalidad de ejecucion.

¢} La cesion al Ayuntamuento en solares o en su equivalente econdmuco. en los que pueda
materializar ¢l 10 por ciento del aprovechamiento lucrativo

d) La ejecucion matertal de las obras de urbanizacion, ajardinamiento, previstas en el
plancamiznto para que todas las parcefas edificables alcancen la condicidn de solar
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e} La edificacion de los solares conforme al planeamiento

£} La implastacion en cada solar y edificio de los usos permitidos o previsios en el
planeamienio.

g} La conservacion de las obras de urbamzacién v de edificacion

La actividad de ejecucion prevista en el planeamiento de desarrollo se Neva a efecto a través de
una actuacion integrada, articulo 79.2, en forma piblica ¢ privada v requiere. el cumplimiento
de los presupuestos siguientes

- la aprobacion definitiva del planeamiente de desarrollo que establezea la ordenacion
pormenorizada que legitime la ejecucidn, articulo 78,1,

- la delimuacion de la unidad o unidades de g¢jecucion v el establecuniento del sistema o

sistemas de ¢jecucion. articulos 78,2 v 99,1 ¢ @ g=4

2.1.2.Las unidades de ejecucion

2.1.2.1 Concepto
Lo sefiala el articulo 98.1 de la LSCM 9/01 "Las umidades de ejecucién son los suglos acotados
en el interior de los ambitos de actwacidn o sectores que se delimitan para Hevar a cabo la
actividad de ejecucion del plancamiento bajo la modalidad de actuacidn integrada”.

2.1.2.2 Determinaciones

La delimitacion de las unidades de ejecucion comprende fas siguientes determinaciones. articulo
99.1:

a) El seiialamiento preciso del perimetro correspondiente,

b} La eleccion del sistema de ejecucion.

2.1.2.3 Requisitos

Las exigencias legales del suelo delumitado como umdad de gjecucion las contempla e} nGmero
2 del articulo 99:

a) Formar un gspacio cerradoe continue o discontinuo.

b) Todos los terrenos comprendidos en cada una de las umdades de ejecucion han de pertenecer
2 un fintco ambite de actuacidn ordenadora,

¢) En case de existir mds de una unidad de gjecucion en el mismo dmbito de actuacion
ordenadora la diferencia entre los aprovechamientos unitarios derivados de fa ordenacion no
puede superar el 13 por ciento.

d) En cada unidad de ejecucion ha de estar asegurada su viabilidad téeniea, juridica v econdmica
asi como su capacidad para garantizar los realojos de los ocupantes legitimos de inmuebles gue
tengan derecho legal al mismo,

2.1.3. Delimitacién del Ambite territorial de ia unidad de ejecocién Unica
En cumplimiento del articalo 48.1 e) de 1a LSCM 9/01 se propone la delimitacidn de una Gaica
Umidad de Ejecucion a efectos de la equidistribucion de deberes v derechos de propiedad v de a

gjecucion juridica y material de la Ordenacion Pormenornizada.

L ZPpil2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHIGRNES e ey
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La delmitaciin de una Umdad de Ejecucion dnica se entiends conto_la mas adecuada v eficaz

v & . A WA 5 1 A iaa
para la ejecucion del sector, va que permite proporcionar coh;(éam‘ﬁ las acciones de gestion va
e la presente carpeta

realizadas v refenidas en ef apartado de antecedentes de T Memdrig
especifica, I e
1y . |

La unidad de ejecucion del sector UZPp.02.03 aglutina el:100% del suélo del ambito de
actuacion, El perimetro de la unidad coincide con el perimetro del'seetor'y el perimetro de.cada
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uno de los Sistemas Generales Exteriores adscritos al sector UZPp.02.03, definidos

graficamente en el plano nimero OP.01. “Delimitacién del Sector y de Unidades de Ejecucidn™
de este documento, y mediante la relacion de coordenadas de sus vértices incluidas en el
mencionado plano,

SUPERFICIE DEL SECTOR INCLUIDOS SISTEMAS GENERALES INTERIORES 3507172 o
SUPERFICHE DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES ADSCRITOS 258 50w
SUPERFICIE TOTAL S TRIETD M

Para la delimitacion del ambito territorial de la unidad de ejecucion se ha incluido todo el suelo
del sector UZPp.02.03 y de los Sistemas Cenerales Exteriores adscritos al mismo, por lo que la
superficie de suelo de la unidad de ejecucion es 5.762.672 m2. Si bien, ante la discrepancia
existente entre la totalidad de los metros de Sistemas Generales Exteriores adscrifos.
determinados en la ficha del Area de Reparto UZP 2, Sector UZP 2.03 (255.500 m2) v la suma
de las tres acciones 17V017-13, 17V017-16 y 211006 del Programa de Actuacién del PGOUM
1997, que comprenden dichos Sistemas Generales Exteriores (229.151 m2), se detecta una
diferencia de 26,349 m2. Ante esta situacion se propone la adscnpeion como Sistema General
Exterior del sector UZPp.02.03 la finca registral n® 894 del Registro de la Propiedad n® 11 de
Madrid, que se corresponde con la finca catastral n° 26 del poligono 10 del Catastro, en la
superficie discrepante de 26.349 m2, de un total de 34.061 m2, superficie segun registro,
recogiendo a su vez una propuesta de la Direccion de Servicios del Plan General de Madrid por
la cual la superficie deficitaria de este sector podria ser obtenida de. entre otras de la finca antes
mencionada, situada en la “Zona Verde de ia Cabecera del Parque Fluvial del Jarama™; zona
verde que resulta como consecuencia de la modificacion puntual del PGOUM de 1997 en los
dmbitos de planeamiento de los sistemas seroportuarios de Barajas.

2.2. Justificacién de la pertinencia y viahilidad de la delimitacién
2.2.1. Justificacion de Ia delimitacidn de una tinica unidad de cjecucién

La delimitacion de una dnica unidad de ejecucion permite resolver adecuadamente el proceso de
equidistribuciin de los beneficios y cargas denvados del planeamiento entre los propietanios del
suelo y las Admimstraciones v entre los propietarios entre si.

Y asi. una ver garantizada la coherencia de la ordenacién mediante la formulacion de una
ordenacion permenorizada Gnica. conviene la delimitacion de un Unico ambito de ejecucion
fisica v juridica para facilitar la recomposicion juridica de los actos va ejecutados en el sector Y,
en particular, lo referentes a fracstructuras piblicas.

LZPpO2 63 DESARROLLO DEL £STE _ LOS AHUONES 5
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2.2.2. La delimitacion cumple con la normativa vigente

La delimitacion cumple con los requisitos establecidos en ¢l aricuio 99 de la LSCM 9.2041,

porgue,
- Forma un espacio cerrado discontinuo. iz
- Todos los terrenos pertenecen al mismo ambito. S S W f

= - > 4 . rus .
- La dimensién y caracteristicas de la unidad de ejecucion permiien la ejecucion integral de ia
ordenacidn pormenorizada en un cuddruple sentido:

»  Econdmico, por la relaciom entre el aprovechamiento urbanistico y la ejecucion de
la urbanizacion.

e Técnico. pues la umdad de ejecucion se puede desarrollar de forma independiente
= Matenal, en cuanto a la transformacion fisica del suelo v su urbanmzacion, y
o Juridica, en cuanto a la transformacion de las escrituras de titwlaridad del suelo.

- Permite el adecuado v pleno cumphmiento de los deberes de urbamzacion. cesion v justa
distribucion de beneficios y cargas derivados del planeamiento.

2.2.3, Tramitacion de la delimitacion de la unidad de ejecucion v establecimientos
del sistema de ejecucién

La delimitacién de la unidad de ejecucion v fijacion del sistema de ejecucién estd comprendida
como una determinacion mas de la ordenacion pormenorizada, por lo gue no sigue una
tramitacion especifica sino la general establecida en el articulo 39 de la LSCM 9/2001. si bien la
aprobacion inicial implicard el sometimiento de la documentacion a informacidén publica por
plazo no inferior a un mes. La informacidn publica debera levarse a cabo en la forma y
condiciones qgue propicien una mayor participacion efectiva de los titulares de derechos
afectados y de los ciudadanos en general.

El ambito se egjecuta mediante una tnica unidad de ejecucion, abarcando la totalidad de fos
terrencs del dmbito (ver plano OP.01, “Delimitacion del sector ¥ de umidades de ejecucion”)

3. ASIGNACION DEL SISTEMA DE GESTION

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 102 de la LSCM 972001, se detenmina como sistema de
ejecucion ¢l de compensacion, conforme a los articulos 105 a 108 de la citada ley.

A la vista de los ohjetivos urbanisticos que se trata de alcanzar con la actuacion, de las
necesidades colectivas a satisfacer v ante la capacidad de gestion v medios econtmicos de los
propietarios aue inteégran el sector, ¢l sistema y la forma de gestdn son los mas adecuados al

supuesto de hecho,

4, CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES DE CESION DE TERRENOS PARA REDES
PUBLICAS Y DE LA PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD EN LAS PLUSVALIAS

25740
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b) La adguisicion por las Administraciones de los terreno,:, par . Qs'elementos de las redes
pablicas de infraestructuras, equipamientos y servicios urbdnos\gnia forma que corresponda a la

‘,.. -

modalidad de ejecucion.

¢} La cesion al Ayuntamiento en solares o en su equivalente econdmico, en Ios que pueda
materializar el 10 por ciento del aprovechamiento lucrativo.

La firmeza en via administrativa del Proyecto de Reparcelacion determinari la cesion al
Ayuntamiento de Madrid, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos que, segin
el planeamiento que se ejecuta, resulten de cesion obligatoria. Art, 124 RGU)

El Ayuntamiento de Madrid asumird la responsabilidad del mantenimiento de los espacios
piblicos una vez sean recepeionadas las obras de urbanizacion en los términos previstos en la
legislacidn vigente

De la aplicacion de los parametros determinantes de la concrecion del deber de cesién de suelo
para redes piblicas en el dmbito de la actuacion urbanistica UZPp.02.03 "DESARROLLO DEL
ESTE-LOS AHIJONES" resultan, atendida la edificabilidad total de 2.333.591,00 m2
edificables, las siguientes magnitudes:

De la aplicacion del deber de cesion de suelo para redes piblicas en el Sector resulta;
Nivel supramunicipal

= Redes de infraestructuras, zonas verdes y espacios libres, equipamientos sociales v
servicios urbanos. 20 m2s por cada 100 m2e, cumpliendo simultineamente que un
tercio de la cesion se destine a viviendas piblicas o de integracion social.

corrcaponderan a »mendas pubhcds 5 de mtcg,racwn socml.

- Laordenacién pormenorizada califica un total de 1.059.391 m2s para este concepto, de
los que corresponden mas 158,032 m2s para viviendas pablicas.

Nivel general

El Red de infraestructuras, 20 m2s por cada 100 m2e.
20 m2s/100 m2e x 2.333.951m2e = 466.718,20 m2s.
En la ordenacion pormenorizada se prevé un total de 734.684.56 m2s

* Red de zonas verdes y espacios libres, 20 m2s por cada 100 m2e.
20 m2s/100 m2e x 2.333.951m2e = 466.718,20 m2s
En la ordenacion pormenorizada se prevén 574.996,58 m2s.

. Red de equipamientos sociales v servicios urbanos, 30 m2s por cada 100 m2e.
30 m2s/100 m2e x 2.333.951m2e = 700.077 m2s.
En la ordenacion pormenorizada se prevén 718.268.26 m2s de la red de equipamientos
sociales.

UZPp02 03 BESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES
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Red local :
_ gt
Red Local de Espacios Libres Piiblicos Arbolados .

Cestn de 15 m7 por cada 100 m® constrndos, es decir, 330 838 m%, Lacesion viene grafiada |
en los planos de zomficacion con las siglas de RLEL y [a superficie total de las parcelas
asciende a fa cantidad de 369.979 ms

Cenforman esta red el gran corredor medioambiental gue atraviesa el sector siguiendo el cauce
del arrovo de los Ahijones. dos parques con superficies superiores a 40,000 m*s, situados en las
areas restdenciales a ambos tades de fa Gran Via del Sureste v otras parcelas intercaladas en la
trama urbana residencial, con categoria de zona verde de barrio, para uso cotidiane de los

restdentes de fa zona adyacente.

Bl proyecto de Urbanizacion desarrollara ¢l alumbrado. niego, sjardinanmiento y equipamiento de
estas zonas u las que se pretende dotar de una gran calidad .

Hed Local de Equipanuentos Sociales
La ceston viene grafiada en los planos de zonificacién con las siglas RLE v la superficie total de

dichas parcelas asciende a la cantidad de 80.327 m®s. Estas parcelas se encuentran diseminadas
principalmente por la zona residencial. de manera que todas las manzanas tengan proxmma

alguna parcela de equipamiento.

Red Local de Servicios Urbanos { Viario Interion)
Esta red esta constituida por el viario intenor rodado cuya superticie total asciende 702938 m’s.

La suma de {as redes locales asciende a 1 153 244 ms. cifra superior a 700077 m's requendos
por fa Ley 9°2.00] .

5, OBRAS Y CARGAS DE URBANIZACION
5.1.Obras exteriores

Se mcluyen en este apartade las obras de infraestructuras situadas en parte o en su totahdad,
geograficamente en el exterior del ambito, pero cuyo importe o parte del mismo. corre a cargo
del dmbito

bEstos costes son unz estimacion avorde von ¢ objetive ¢ nivel del presente documento. L
desarrolio postenior de cada una de las acciones podra modificar la estimacion ccondnuca

reatizada

Por tanto, L estimacion economica no resulta vinculante, mds aun cuando han swdo realizados
con el IVA vigente ¢n ef momento de su finma. por lo que deberd actualizarse al que proceda en

"BD @
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el momento de su efectiva ejecucion; pero la definicion de la accion, la etapa de ejecucion v el
reparto porcentual de la inversion entre los distintos agentes constituye en si mismo la matriz
del Modelo de Desamolle Territorial, por lo que son obligaciones entre las juntas de
Compensacion, Comision Gestora y el Ayuntamiento de Madrid, ratificadas con la firma de la
Adenda al Acuerdo Marco que para ser modificadas, salvo el reparto porcentual, requeririn

ot
-
.

cuando proceda, una nueva Adenda entre la Junta's de Cﬂm’ﬁt

que se trate,

con el Ayuntaniento de Madrid.

UZPp 02.03 LOS AHUONES REDES EXTERIORES
ACCIONES DE INFRAESTRUCTURA VIARIA

4

3=

Cion y Comusion Gestora de

ASIGNALION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
LODIGo DENOMINACION ETAPA DE SIECUCION TOTAL CON VA
N19CO7 ESTRUCTURA SOBRE R-3(CONEXIGN- 2) 1 $600 4197
Nioca? CONEXION VIARIA AHIJONES- CANAVERAL ( 5
. CONEXION-5) 8645 4221
N1BCO7 ESTRUCTURA SOERE R-3(CONEXION-3 ¥ 4) 2 06 344
VIAS PERIMETRALES DE SERVICIO DE LA R-3 -
NYYCO? RESTD DE ETAPAS
ENTRE LA M-45 ¥ LA M-50 10202 4579
2011 H19CIL} CONEXION VIARIA ESTE AHDONES CaNAVERAL | RESTO DE ETARAS e 168
TOTAL 13934
ACCIONES DE AGUA REGENERADA
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENCOMINACION ETAPA DEIECUCION]  TOTAL CON VA
NiB IR 02 TUBERIA PRINCIPAL DE IMPULSION TRAMO | 6
487 733
2011 N19 IR | TUBERIA SUMINISTRO DESDE DEPGSITC "CERRO X
o1 ALMODOVAR', 1545 152

19 R 02 TUBERIA SUMINISTRD "LOS CERRDS®. 1 — in

NI9IR 03 | TUBERIA SUMINISTRD AL NOROESTE DE MADRID. 2 o %

N19 IR G1 TUBERIA PRINCIPAL DE IMPULSION TRAMO [ | RESTO DE ETAPAS 598 77
TOTAL 1076
ACCIONES DE SANEAMIENTO ¥ DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

AGIGNALION |

FRESUPUESTO | AMBITC PEC
CODIGD DENOMINACION ETAPA DE BIECUCION TOTAL CON VA
N191501 AMPLIACION DEPURADORA SURDRIENTAL 1 35006 215

ESTANCIUE DE TORMENTAS DEL ARROVO DE LOS

N1SIC02 MIGUELES i 1260 044
TOTAL ' ) 12259
TOTAL LOS AHUONES REDES EXTERIORES 27.273.800

Este importe sm IVA asciende la cantidad de 23 113.389,83€

La acaitn 201 INT9IROT Tuberia de suministro desde Depdsito Cerro Almodavar, cuya
ejecucion se imputa a los ambitos UZP 02.01 Caiaveral, UZPp 02.03 Ahijones , UZPp 02.04
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Berrocales. UZPp 0202 Los Cerros v UZPp 03.01 Valdecarros, asi como al Ayuntamie oo
tiene un caracter estructurante. pudicndo ser necesano adelantar su gpecucion para asegurar ¢f
correcto {unciopamiento del Modelo de Desarrolle Territorial def Sureste. EI imcin de las obras
de ejecucion de ¢sta accion deberd Hevarse a cabo por las Juntas de Compensaciin afectadas a
requermmiento det Ayuntamiento, mdependientemente de la etapa defimda, v deberan
formalizarse dentro del plazo que. de forma razonada, se establezca en dicho requenmiento. bn
caso de que ¢l avance de las obras de urbanizacion de los ambitos afectados no permitan e
imcio de las obras de ejecucion de esta accion, de forma provisional se podria miciar, en
coordmacion con Canal de fsabel ! Geston, u{mmgf hidrico que permitiers el riego de las

zonas verdes publicas. f{-c‘,.n OE llr,,z,;:\

5.2.Obras interiores
Se incluyen en este apartado. las obras de redes generales interiores al ambito,

Redes generales mtenores

25744
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UZPp 02.03 LOS AHIONES REDES INTERIORES
ACCIONES DE INFRAESTRUCTURA VIARIA

ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EIECUCION]  TOTAL CON VA
CONEXTON VIARIA AHIIONES- CANAVERAL {
1 4
OLL NI CONEXION-2) 1 2018 2018
2011-N18 C | ESTRUCTURA SOBRE ACCION 2011-N1% CO1 DE }

03 CONEXION ENTRE BERROCALES ¥ AHIJONES, / 2841 41
Z011IN19C06 | CONEXION VIARIA ESTE AHIJONES CANAVERAL 2 1367 1367
Ni9Ci0Y ViAS PERIMETRALES DE SERVICIO Y

N1 Ol COLECTORAS DE LA M-45 EN EL AMBITO DEL 2
{TRAMO A) U.Z.P. 2.03 "LOS AHLJONES", 13451 13451
2011-N19 C | ESTRUCTURA SOBRE GRAN VIA DEL SURESTE DE

oS CONEXION ENTRE BERROCALES Y AHLIONES | (oo O DF ETAPAS | 309y 1815

VIAS PERIMET RALES DE SERVICIO DE LA M-45 EN
S EL AMBITO DEL UZP 2.03 LOS AHDJONES NESTD b HEARAS 7147 7147 A
TOTAL 2 e
{
1:',_.
ACCIONES DE ARBASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE Wy
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DEEJECUCION|  TOTAL CON VA
19IADT RETRANQUEC ARTERIAS RIVAS VACIAMADRID 1Y RESTO DEETAPAS 7533 7533
ARTERIA ABASTECIMIENTO AGUA DESARROLLOS DEL
19007 ESTE TRAMO it 1 1090 363
ARTERIA ABASTECHVIENTO AGUA DESARROLLOS DEL
181007 ESTE TRAMO Il 1 2789 2789
TOTAL 10685
ACCIONES DE AGUA REGENERADA
ASIGNACION
PRESUPLIESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EIECUCION|  TOTAL CON IVA
MN19 IR 01 TUBERIA PRINCIPAL DE IMPULSION TRAMO If 1
1483 165
2011 N19 IR
" , .

s DEPOSITO 1 "LOS AHLIOMES", 2 332 332
TOTAL 437
ACCIONES DE ENERGIA ELECTRICA

ASIGNACION
FRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION]  TOTAL CON VA
20131 NI9IEQL SUBESTACION ELECTRICA PROYECT ADA 1 10000 5000
il 1 5 SUBTERRANIZACION LINEA {L-B) LOECHES - :
" VALLECAS, UF 220 KV, DC 5741 6741
119 iE 02 ETD AHLIONES 2 16000 10000
SUBT. LINEA {L-6) LOECHES - PUENTE DE LA
MRS i PRINCESA, UF, 132 KV, DC RETOEEETAASE g 4518
) SUB. DERIVACION A COSLADA LINEA (L- &
3 : o
18 [EQS 6).AUF. 1324V, 06 RESTO DE ETAPAS Siens p—
TGTAL 372072
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ACCIONES DE ENERGIA OLEQDUCTC VL .
ASIGNACION

PRESUPUESTD { AMBITO PEC

CODIGD DEROMINACION ETAPA DE BIELUCION TOTAL CON VA
NiB O 81 DESVIO OF OLEODULTO AL NORTE OE LA N-1T § RESTO DE ETAPAS 1781 1781
TOTAL B 1751 |
TOTAL BERROCALES
ORGANIZACION DE INFRAESTRUCTURAS
ASIGNACION
PRESUPUESTD 1 AMBITO PEC
COGG DENQRINACION ETAPA UE EIECUCION TOTAL CON VA
N19 1P 02 GALERIAS DE SERVICIO EN UPZ 2,03 1.2 Y RESTO BE
: il "DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHLIONES" ETAPAS £.683 B5.683
TOTAL 6.683
TOTAL LOS ARUONES REDES INTERIGRES 83.918.000

Este importe sin IVA asciende la cantidad de 71.116.949.15¢

La accion 191007 Arterta abastecuimiento de agua desarrolios del Este tramos 1 1L 1 y IV, cuya
ejecucion se imputa a los dmbitos UZP 02.01 Cataveral, UZPp 02.03 Ahijones y UZPp 02.04
Berrocales, tiene un cardeter estructurante, pudiendo ser necesario adelamtar su ejecucion para
asegurar ¢l correcto funcionamiento del Modelo de Desarrollo Territorial del Sureste. El micio

de las obras de ejecucion de esta accion deberd Hevarse a cabo por las Juntas de Compensacion ...

afectadas a requerimiento del Ayuntamiento. independientemente de la etapa definida. y -~ > ¥" "

deberan formalizarse dentro del plazo que, de forma razonada, se establezea en dicho o1
requerimiento.

6. DEBER DE CONSERVACION DE LA URBANIZACION

El desarrollo del sector asume la carga econdmica correspondiente a la gjecucion de las abras de

urbanizacion v conexiones exteriores exigidas por la LSCM 92001,

Una vez se hayva 'llevado a cabo la ejecucidn total del dambito, el Ayuntamiento de Madrid

obtendra el suelo correspondiente a las redes de niveles general y local, libre de cargas y .

arbanizado por lo que serd responsable del manteninuento de los espacios piblicos {zonas
verdes v viales). a partir de Ia recepeion de la obra de urbanizacion.

7. PLAN DE ETAPAS

El Sector UZPp.02.03 Desarrollo del Este — Los Ahijones establece 6 etapas para su desarrolio.
Para la definicion de estas etapas se ha tenido en cuenta la funcionalidad de cada una de ellas,
de forma que cada etapa ncorpora todas las obras que resultan necesarias para su
funcionamiento. incluidas las que estén situadas fuera de su limite territorial.

De conformidad con lo previsto en ef Compromise Octavo del Acuerdo Marce para viabilizar v
agihzar la gestidn de los ambitos  de suelo urbanizable programado que constituyen la
denominada estrategia de “Desarrollo del Este” del Plan General de Madrid de 1997, suscrito ¢l
t de abril de 2011, la Junta de Compensacidn del ambito nggociara v suscribird con el

UZPpiil (3 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHIDNES i -
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.’\thlllﬁi!iit‘.‘ﬂtt} de Madnd el Convenio de Gestion que establecera Ias obligacione, eS¢
asumen respecto de la eyecucion del ambito referido a cada una de las Etapas de urbanizacion
previstas. g

A continuacion se definen esquemidticamente los ambitos de cada una de las etapas €n gue se ha
dividido el Sector. se citan superficies de ocupacion de cada una de elias y se definen
ligeramente, en cada ctapa, las acciones a desarrollar para la correcta viabilidad de ejecucion de
las mismas asi como garantizar el soporte infraestructural entre las distintas etapas de ,ld?’
distintos Sectores.

Fa

Este andlisis infraestructural atiende, tanto a las necesidades de comunicacion y Loéi@mn
viarias como al soporte bdsico de suministro de servicios por parte de las mmpamas que._
alimenten los distintos sectores. N

Como podemos observar en el plano inferior, se desarrollaran conjuntamente las etapas
industriales al Oeste def dmbito:
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7.1. Plan de Etapas de la urbanizacién

Se incluye a continuacion un breve extracto de las obras de urbanizacién incluidas en cada una
de las seis etapas.

ETAPA 1

Breve descripeion de la etapa:
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Laetapa | se sitia en la zona Suroeste del sector apoyandose al Este enla Gran Via de st
v al Sur en la linea Y de Metro donde se ubicaré una futura estacion en “Los Berocales” en la

zona mas proxima a ambos desarrollos,

Acciones imputadas en ETAPA 1
« Apcion 201 1-N19 € 02: Conexion viana entre los ambutos de Los Alyones v El Cafiaveral.
Correspande con los Viarios denominados T21 vy T22 del Provecto de Urbanizacion de Los
Ahijones (Vial comtinmente conocido como 'Serrano 117} a ejecutar completamente por el

- 'Sector Los Ahijones.

,-J‘l‘

« Accion N19 C 07; Estructuras de Conexion sobre a Radial 3.
En esta etapa 1 se ejecuta tnicamente la estructura denominada E2 en ¢l Documento de Modelo
de Desarrollo Territorial, que corresponde en el Proyecto de Urbanizacién de Los Ahijones con
fa estructura R1. La definicion de la misma se encuentia en el Proyecto de Urbanizacion de Los
Ahijones y su financiacidn es compartida entre Ahijones vy Cafaveral al 488% y 51.2%
respectivamente.

Hasta la fecha, Ahijones ha gjecutado vy financiade aproximadamente un 20% del total de la
estructura,

- Aceion 201 1-N19 € 03: Estructura sobre accion 201 1-N19 C 01, de conexion entre Los
Berrocales y Ahijones. Se trata de la estructura de conexion entre los ambitos de Los Berrocales
¥ Los Ahijones que da continuidad al vial denominado T21 y T22 en el Proyecto de
Urbanizacion de Los Ahijones (depominada L-2 en el mismo).

Su definicion viene incluida en el Proyecto de Urbanizacion de Los Ahijones v serdejecutada y
financiada a partes iguales entre ambos sectores (Los Ahijones ¥ Los

Berrocales). salvo que se modifiquen estas condiciones per convenio suscrito entre los mismos.-

- Accion N 19 [A 01: Retrangueo arterias Rivas Vaciamadnd.

Corresponde esta accion a la ejecucion del retranqueo de la doble arteria del Canal de

Isabel 11 que atraviesa el ambito de Los Ahijones en direccion suroeste - nordeste.

Conforme a lo indicade en el Modelo de Desarrollo Territorial, para lievar a cabo la primera
etapa del sector, seria pecesario realizar un nuevo tramo de retranqueo que desviara las tuberias
de las 4reas edificables Este nuevo tramo seria de cardcter provisional debido a que no se
corresponde con el retrangueo aprobade en el Proyecto de Urbanizacién para la totalidad del
sector

Por el elevado coste vy la provisionalidad de la solucion propuesta para la primera etapa en el
Modelo de Desarrolto Territorial, asi como debido al importante grado de avance del retrangueo
completo, en el ambito de Los Ahijones. se procede en esta primera elapa a retranquear la
totalidad de las arterias por su ubicacion deflinitiva.

- Agcion 19 1 007: Arteria de abastecimiento de agua Desarrollos del Este
Se refiere a la artera de abastecimiento de agua que discurre a 1o largo de todos los dmbites a
Oeste de la M-45

Debido a la muportancia eswatégica de esta arteria para el abasteamiento de la red de

distribucion de la prumera etapa de Los Ahijjones. asi como del resto de los ambitos, su

gjecucion seri comenzada al timecio de las obras de urbanizacion de la etapa.
ada ambito realizard v financiard el 100 % de las obras del tramo sHuado en su
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Sector. El tramo situado fuera de los Ambitos sera financiado segln convenio firmado | ,A-f—r.h‘i
Ahijones, Los Berrocales v El Cafiaveral, de fecha 29 de octubre de 2007.

= Accion N19 IR 01: Tuberia principal de impulsion tramo Il {Agua regenerada),
Se trata del tramo de la tuberia principal de impulsién localizado al Norte de la A-3 de conexidn
entre los ambitos de Los Ahijones, Los Berrocales y El Cafiaveral.

El Modelo de Desarrollo Territorial fragmenta la ejecucion de esta accién en dos partes,
correspondiendo a la etapa | una de ellas denominada “Tramo de Conexion

Berrocales, Ahijones y Cafiaveral”. La segunda parte de la zccién, denominada ““Tramo
Berrocales Conexién con el Ensanche de Vallecas™, se ejecuta segin ¢l Modelo de R

&
-

Desarrollo en otras etapas. g :
La ejecucion y financiacion de ambas partes serd compartida entre todos los f\ectgge ¥
asumiendo Los Ahijones el 11,10 % del coste total finalmente asignado. \'Q‘ e

b~

-

¥ I

-

- Accion 2011-N19 IR 01 Tuberia de suministro de agua regenerada desde depdsito Cerro
. Almodovar.

Consiste en la ejecucion de la tuberia de suministro de agua regenerada a los ambitos desde el
nuevo depdsito construido en el Cerro Almodévar.

Conforme al Modelo de Desarrollo Territorial, el Sector Los Ahijones asumird el 9.87% de la
actuacion.

- Accién N19 IR 02: Tuberia agua regenerada suministro Los Cerros,

Comprende el tramo de la tuberia principal de impulsién en el 4mbito de Los Cerros.
Conforme al Modelo de Desarrollo Territorial, el Sector Los Ahijones asumira el 11,10% de la
actuacion.

= Accion 2011-N19 IR 03: Depésito de suministro de agua regenerada “Los Ahijones"™.
Depésito de agua regenerada que sirve de suministro a la totalidad del ambito de Los Ahijones.
La ejecucion del mismo sera costeada por el Sector Los Ahijones y estard dimensionado para
suministrar caudal a toda la red interior de riego del ambito. Para abastecer la etapa 1 se dotara
de un ramal de riego a la red interior de la propia etapa.

- Accidn N19 IS 01: Ampliacion Depuradora Sur Onental.

Se refiere a la ampliacion v adecuacién de la Depuradora Sur Oriental, donde los

Sectores vierten sus aguas tras su paso por ¢l Estanque de tormentas. Los costes de su ejecucién
seran distribuidos entre los mismos segiin la edificabilidad de cada sector.

- Accion N19 IC 02: Estanque de tormentas del Arrovo de Los Migueles.

El estanque lo constituyen cuatro modulos que serdn ejecutados conforme a las necesidades de
los Sectores y la imputacion de los costes de su ejecucion sera idéntica a la actuacién de
Ampliacién Depuradora Sur Oriental.

- Accion 2011-N19 IE 01: Subestacién eléctrica suministro Los Ahijones v El Cafiaveral.
En una parcela de Los Ahijones situada al noreste del sector, se desarrollara la subestacion
eléctrica que summistrard Cafiaveral y Ahijones y cuya ejecucion y financiacion se estipulara en
. funcion de los Convenios suscritos con la compatia. B D
UZPpO2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHIJONES
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- Accion N19 1E 07 Subterramzacion Linea {(L8) Loeches — Vallecas, UF, 220 KV, DC

Se trata del soterramiento de dicha linea ¢idctnica en la zona que discurre por el mterior de los
ambitas de urbamzacion de Los Berrocales v Los Ahijones

Fsia previsto que cada ambito realice v financie ¢l 100 %» de las obras del tramo situado en su
Sector. En su caso, Los Ahjones tiene contempliado su retrangueo completo en g5ta etapa |

< Accion N19 IP (3. Galerias de servicios en el sector “Desamrelle del BEste - Los Ahones™

Se trata de las galenas de servicios que comunican las de Cafaveral con las de Berrocales, bago
la Gran Via de! Sureste. En esta etapa s¢ ¢jecuta toda Ja galeria oeste. desde Berrocales hasta
Canaveral, donde se alojan los sizuientes servicios!

o Tuberia de transporte Canal de 1sabel 1T
o Tuberia de agua regenerada

% £ A
o Prisma de telecomunicaciones "‘; o

w L, 7
ETAPA 2 T

Breve deseripeion de la etapa:

La etapa 2 es la continuacion al Norte de la etapa |, extendiéndose hasta el limite Norte del
sector (Radial 3) siempre al Oeste de la Gran Via del Sureste.

Acciones imputadas en ETAPA 2

- Accion N19 C 07 Estructuras de Conexion sobre la Radial 3.

En esta etapa 2 se ejecutan las estructuras denominadas E3 v £35 en el Documento de Modelo de
Desarrollo Territorial, que corresponden en ¢l Proyecto de Urbanizacién de Los Alnjones con
fas estructuras R2. R3 vy R3. La definicion de las mismas se encuentra en of Proyecio de
Uirbanizacion de Los Ahijones v su financiacion es compartida entre Ahyjones vy Canwveral al
A8.8% v 51.2% respectivaments,

Hasta la Techa, Abyones ha gjecutado v financiado aproximadamente
o 20% del total de la estructura R2.
o A del total de la estructura R3.

- Accion 201 1-N19 C 06: Conexion viana entre las vias de servicio de fa B-3 y la M-823

Se wata del vial de urbanizacion interior que comumicard en etapa 2 la via permmetral
denoniinada en Proyecto de Urbanizacion M-10 ¢on la carretera actual M-823. Es decir, se trata
del vial T-43 del Proyecto de Urbamizacion intenior de Los Ahijones.

- Acaon NI9 C 10y N19 C 01 (Tramo A} Vias perimetrales de servicio v vias colectoras de la
M-43 en el dambito del UZP 203 “Los Ahpones” Se¢ ha previsto la gpecucion de fas vias
colectoras en etapa . siguiendo el entenio del

Medeln de Desarrollo Terrtonal Los Ahyones realizard esta sccion en sy totahdad, lo cual
inphica la erecucion de las estructuras Mi, M2, M3 v V3 del Provecto de Urbanizacion de Los
Ahijones,

Ii ZpUZ Y ESARROLLOBEL ESTE - LOS AHBDONES
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- Ageion N19 IR 03: Tuberia de suministro al Noreste de Madrid,

Comprende el tramo de la tuberia principal de impulsion al Noreste de Madrid en el 4mbito de
El Cahaveral.

Conforme al Modelo de Desarroflo Territorial, el Sector Los Ahijones asumira el 11.10% de la
actuacion.

- Accion N19 IE 02: ETD Ahijones.

Instalacion para suministro de energia eléctrica a Los Ahijones.
El dimensionamiento, definicion y ejecucién de las subestaciones eléctricas estdn previstas que
sean desarrolladas por la Compaiiia suministradora Unidn Fenosa segin
Convenio suscrito entre la misma y la Junta de Compensacion de Los Ahijones.

- Accion N19 1P 03: Galerias de servicios en el scetor “Desarrolle del Este - Los

Ahijones”,

Se trata de las galerias de servicios que comunican las de Cafiaveral con las de
Berrocales, bajo la Gran Via del Sureste. En esta etapa se ejecuta un pegueiio tramo en una de
ellas en la zona norte, junto al ambito de Canaveral.

El tramo a ejecutar en esta etapa corresponde con una galeria que no tiene previsto inicialmente
alojar servicios.

ETAPA 3 -4
Breve descripeion de la etapa:

La etapa 3 - 4 continta el desarrollo del sector urbanizando toda la zona industrial que gueda
entre las ctapas | y 2 y el poligone ya consolidado de Vicalvaro. Se trata de dos franjas
separadas por la M-45.

Acciones imputadas en ETAPA 3 - 4

= Acci6n 2011-N19 C 11: Conexion viaria entre los dmbitos de Los Ahijones y El

Cafaveral.

Se trata del viario de cruce entre la etapa 3 -4 de Ahijones (Poligono industrial) v Fl Cafiaveral,
que se corresponde con el vial interior E-15 de Los Ahijones.

La fraccién de este viario correspondiente al Sector Los Ahijones. venia ya defipido v
presupuestado en el Proyecto de Urbanizacion del Sector, correspondiéndole su ejecucion hasta
el limite con el Sector de El Cafaveral.

Segin el Modela de Desarrollo Territorial, Ahijones financiard el 51,20% de esta accién.

ETAPA 5

VZPpli2 12 DESARROLLO DFL ESTE - LOS AHIONES
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Breve descrnipeion de la etapa

La etapa § se sitta en fa 7ona central derecha del sector v supone el salto al lado Este de la
Gran Via del Sureste. en paralelo a dicha via desde ¢l imite Sur del seetor hasta la Radial 3

L

Acciones nmnputadas en ETAPA S

- Accion N19 C 07: Estructuras de Conexion sobre la Radial 3.
En esta elapa 3 se gjecuta la estructura denomnada B4 en el Documento de Modelo de
Desarrollo Terrttorial, gue corresponde en el Proyecto de Urbantzacion de Los Alujones con la
estructura R4 La definicion de la misma se encuentra en el Provecte de Urbanizacién de Los
Ahyones v su financiacion es compartida entre Ahygones v Canaveral al 488% y 51.2%

FeApCCly amente.

ilasta la fecha, Ahijones ha ejecutado v financiado aproximadamente un 20% de la nisma, .

- Aceion 201 1-N19 C 05: Estructura sobre Gran Via del Sureste, de conexion entre Los
Berrocales y Ahijones.

Se trata de la estructura de conexion entre los ambitos de Los Berrocales v Los

Ahfjones que da conumwmdad a la Gran Via del Sureste. Se denomina estructura L-3 en el
Proyecto de Urbanizacion de Los Ahjones.

Su defimicion viene incluida en of Proyecto de Urbanizacion de Los Ahijones v sera ejecutada y
financiada a partes iguales entre ambos sectores (Los Aljones v Los

Berrocales), salvo que se modifiguen estas condiciones por convenio suscrito entre los mismos

- Aceion N 19 1A 01 Retranqueo arterias Rivas Vaciamadrid.
Segun el Documento de Modelo de Desarvolle Terrttorial, en esta etapa de Los Ahijones se
ejecuta parte del retrangueo gque se encuentra en el Provecto de Urbanizacion,

Como va se ha explicado en I etaps 1. esta aceidn se ha contemplado ejecutarse de una sola
vez, en la propia etapa | debido a su avanzada gjecucion. .

- Accion N19 [k 04: Subterranizacion Linea (L-6}, Loeches ~Puente de la Princesa, UF, 132
KV, DC.

Cada Sector costeard de manera integra ¢l retrangueo de dicha linea en ¢l tramo localizado
dentro de su ambito,

Esta previsto que cada ambto realice v financie el 100 % de las obras del tramo sttuado en su
Sector. En su case, Los Ahyjones tiene contemplado su retranguee comipleio en esta etapa 3

~ Accion N9 IE 05, Subterramizacion dermvacion a Coslada Linea (L6D), LIF, 132 KV. X
€ ada Sector costeara de maners integra o retrangueo de dicha hinez en ef tramo localizado

dentro de su dmbito. Ahijones tiene contemplado si retrangtico completo en ¢sta gtapa 5

- Accion N19 (O 01 Desvio de Oleaducio al Norte de Ta N-HI En ¢l Sector Los Ahijones, estd
accion se encuentra completamente ejecatada v Hinalizada. - D .
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= Accion N19 [P 03 Galerias de servicios en UZP 2.03 “Desarrollo del Este - Los Ahijones™.
Se trata de las galerias de servicios que comunican las de Cafiaveral con las de Berrocales, bajo

1a Gran Via del Sureste En esta etapa se finahiza la conexién de la galeria este
Esta galeria completa la comenzada en etapa 2 y su prevision inicial es no alojar servicios.

: |
ETAPA 6 ' B

Breve descripeidn de la etapa:

La etapa 6 es la de mayor tamaito y supone la finalizacidn del proceso de urbanizacién,
rematando el sector en su franja Este. Se dispone también de Norte a Sur en paralelo a la etapa
5.y su uso fundamental es ¢ restdencial.

Acciones imputadas en ETAPA 6:

- Accién N18 IR 02: Tuberia principal de impulsion tramo 1.

Se corresponde con el tramo de la tuberia principal de impulsion al sur de Ia A-3 en el ambito de
Valdecarros. Conforme al Modelo de Desarrollo Territorial, el Sector Los Ahijones asumiri el
11,30% de la actuacion,

7.2 Plan de etapas de |a edificacion

ETAPA-]

" St bien incluye todos los usos, destaca el residencial, con unas 3150 viviendas de las cuales en

tomo a 380 umidades pertenecen a la red supramunicipal de vivienda publica de la Comunidad
de Madrid. Se estima la duracién de las obras en unos 30 meses para la gjecucion de la
urbanizacion de la primera etapa,

La superficie de a etapa es de mas de 570.000 m* en la que las redes de cesion suponen el 67%
de la superficie urbanizada nuentras que la superficie destinada a usos lucrativos supone un
33%%,

La edificabilidad en esta primera etapa alcanza los 424 417 m? construidos, que supone un [8%
de fa edificabihdud total del sector,

ETAPA-2

Tiene un cardcter fundamentalmente residencial, con aproximadamente 4.250 viviendas de las
cuales entorno a 600 pertenecen a la red supramunicipal de vivienda piblica de la Comunidad
de Madrid, Se incluye una frama mportante de Parque Industrial junto al limite Norte con la
Radal 3.

Esta etaps mcluye la giecucion del viano que discurre en paralelo a la R-3 en la parte norie del
sector hasta conectar con la M-823 al Este v la M-203, v Ia conexién Norte Sur por Ia Gran via

DZPpi2 03 DESARROLLO DEL ERTE - LOS AHUONES
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ver terminada la primera elapa.

La superficie de Ia etapa es de 743 100 m?, y las redes de cesién suponen el 75% de la superficie
urbantzada mientras que fa superficie destinads a usos lucrativos sapone un 23%

La edificamlidad en esta etapa alcanza los 410,684 m° copstruidos, m 18% de la edificabihidad
total del sector. -

@

ETAPA-3-4 v

- Franja ol oeste de fa M-45 con una superficie 1otal de 339.004 m2, de tos que cass 90,000 m°
son edificables de Parcelas de Industrial Tradicional. Fn esta zona yva se han realizado parte de
las obras de urbamizacion, como son las excavaciones en desmonte de los viales, la red de
sancamiento de la practica totalidad de los misnios, et

- Franja a4l este de fa M-45 con una superficie de 323,343 m?® situados entre esta autovia y las
etapas |y 2. Ademas de la zona mdustnial, incluye una parcela de Parque Indusinial al Sur del
sector, al lado Sur de la linea 9 de Metro y por tanto muy hgada al desarvolio de Los Berrocales
Medhante esta etapa se colmata todo el margen del sector al veste de la Gran Via del Sureste

Se considera un plazo de ejecucion de I urbamizacion de esta etapa de 18 meses una ver
terminada la segunda etapa.

La superficie de la etapa es de 662.347 m* en la que las redes de cesion suponen ef 49% de la
superficie urbanizada mientras que la superficie destinada a usos fucrativos supone un 51%. La
edificabilidad en esta etapa alcanza los 284,083 m® construidos. un 12% de la edificabilidad
total del sector.

ETAPA-S

Iene un wso fundamentalmente residencial, con mis de 4.400 viviendas, aungue mcluye
también usos terciarios,

Se completa 2 hito conformado por las torres de oficinas en tomo a la Gran Via del Este con
mas de 80000 m? edificables, ademas de otros 30,000 m* edificables de Parque mdusinat v
5,000 m" de squipamientos privados,

Incluve la mayor pante de la ejecucion del gran parque Hneal que recorre el sector en direceiin
Norte-Sar

Se considera un plazo de ¢jecucton de la urbamzacion de 30 meses una ver erminada la cuana
clapa,

La superdicie que se obtiene en esta elapa es de 848321 mf en la que las redes de cesion
suponen ¢l 70% de la superficie urbamzada mentras gue la superficie destinada a uses
Hicratinvos supone un 30%

La edificabilidad ex esta ctapa alcanza los 600 310 m® construidos, un 26%% de la edificabilidad
total del sector

ETAPA-6

La etapa & o5 la de mayor tamafio y supone la finahizacion del proceso de wrbanizacion
rematando el sector en su franja Este. Se dispone también de Norte a Sur en paralelo o a ctapa
3, v su use fundamental es ef residencial mcluyendo mas de 6,900 viviendas, de fas cuales casi

25754

BU0 pertenecen d la red supramumespal de vivienda pablica de la Comunidad de :; D .
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Madrid, \ et
bExisten también unos 25.000 m?® edificables de usos terciarios, v en torno a 16.000 m® de
dotacional. Se considera un plazo de ejecucion de la urbanizacion de 30 meses una vez
terminada la quinta etapa. Con una superficie de 1.832.473 m® representa ¢l 39% de suelo del
sector, :

La edificabilidad en esta ctapa alcanza los 613.97 m® construidos, un 26% de la edificabilidad

TS

total del sector.

Redes publicas de cesion por etapas:

Etapa-1:
Las redes de cesion supramunicipales, generales y locales se representan en el esquema adjunto
“E.1. Redes de cesién™ 'y suponen el 67% del suelo de la Etapa 1.

La etapa incorpora la parcela RSM-VP-3 de la Red Supramunicipal de Vivienda Piblica. Asi
mismo tiene equipamientos v espacios libres a nivel local y general,

REDES PUBLICAS DE CESION | | reoes |
ETAPA 1
RED SUPRAMUNICIPAL  (VIA PECUARIA} 0
VIVIENDAS PUBLICAS (1/3 DE RED SUPRAM-) 31.717
RED GENERAL infraestructuras (viario interor general) 107.271
RED GENERAL zonas verdes y esp. libres 2858
RED GENERAL equipamientos soclales y servicios  {m) 29.447
RED LOCAL espacios libres publicas arbolados (m?) 48.182
RED LOCAL equipamientos sociales y servicios (m?®) 12.8671
RED LOCAL servicios urbanos publicos (viario interiar] (m?) 147.537
TOTAL SUPERFICIE REDES| | 379693

No se incluyen en las etapas las superficies de los sistemas generales adseritos ni de fa red
supramunicipal de infraestruciuras.

Etapa-2;

Las redes de cesion supramunicipales, generales y locales suponen ¢l 75% del suelo de la Etapa
2 como ya se ha mencionado anteriormente. Se alcanza el 28% de la totalidad de las redes de
cesion del sector UZPp 2.03 "Los Ahtjones™.

La etapa incorpora los siguientes equipamienios piblicos v espacios libres:

BD
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REDES PUBLICAS DE CESION

ETAPA 2 TOTAL

RED SUPRAMUNICIPAL  (ViA PECUARIA) g 3]
VIVIENDAS PUBLICAS {1/3 DE RED SUPRAM-} 54.852 86.669
RED GENERAL infraestructuras (viario intenor general) 242 587 349.868
RED GENERAL zonas verdes y esp. fibres 32.317 35.175
RED GENERAL sqguipamientos sociales y servicios  (mf) 55,962 G0.408
RED LOCAL espacios hibres publicos arbolados  (m® 23.283 F1475
RED LOCAL equipamientos sociales vy servicios (m?) 23.144 35,815
RED LOCAL servicios urbanos publicos (viatio interior) (m?) 112.873 260.410
TOTAL SUPERFICIE REDES 559.128 g3g.821

No se incluven en las etapas las superficies dé los 'Ss'_.\.:t'em,fas generates adseritos ni de la red
supramunicipal de infraestructuras. / o "},:
5

Etapa-3-4: k. e _
Las redes de cesidn supramunicipales, generalés-gj@ea’}ﬁ suponen el 469 del suelo de la Etapa
2 com va se ha mencionado anteniormente. Se alcatzael 37.31% de la totalidad de las redes de
cesion del sector UZP_2.03 “Los Ahijones™.

La etapa incorpora los siguientes equipamientos publicos v espacios libres:

| REDES PUBLICAS DE CESION | | rmeoes | | REDES1+2¢34
ETAPA 34 TOTAL
RED SUPRAMUNICIPAL  (VIA PECUARIA) 832 832
VIVIENDAS PUBLICAS (1/3 DE RED SUPRAM- 0 86.669
RED GENERAL infragsiructuras {viaric interior general) 74.782 424,651
RED GENERAL zonas verdes y esp. libres 105.062 140.237
HED GENERAL equipamientos sooiales v servicios (m?) . 41.150 140.558
RED LOCAL espacios libres piblicos arbolados {m?) 0 71475
RED LOCAL squipamiantos socialas v senvicios (m?) ¥ 35.815
RED LOCAL servicios urbanos publicos (viario interior) (3 " 103.185 363.575
TOTAL SUPERFICIE REDES 324.991 1.263.812

No se incluyen en las efapas las superficies de los sisternas generales adscritos ni de la red
supramunicipal de infraestructuras.

Etapa-3:

Las redes de ceston suponen el 70% del suelo de la Ftapa 5 y se aleanza ya un 55% de la
tetalidad de las redes de cesion del sector,

Se ohticnen equipamiemos pihlicos v espacios Hbres a nivel local v general. Destaca en esia

etapa la obiencion del gran parcue Imeal que atraviesa el sector,

PatiZ 3 DESARKOLLO BFL BESTE - 108 AHINGNES
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ETAPA S TOTAL
RED SUPRAMUNICIPAL  (VIA PECUARIA) 47 602 s
VIVIENDAS PUBLICAS (1/3 DE RED SUPRAM-) o . 86560
RED GENERAL infraestructuras (visno interior general) 141.435 I {_'m
RED GENERAL zonas verdes y esp. libres 14.476 *5‘.?13,
RED GENERAL equipamientas sociales y serviclos (m?) 22.753 1&3,313
RED LOCAL espacios fitres publicos arbolados (m?) 200,145 2??!&5—-/
R::D LOGAL equipamiantos socral&s i servicios (') 30.641 66.457
HED LOCAL servicios urbanos pubhcoﬁ {viano intenor) {m’] o 138.470 §07 046
TOTAL SUPERFICIE REDES 595.522 1.859,334
. No se incluyen en las etapas las superficies de los sistemas generales adsmtc& ni dc a red
supramunicipal de infragstructuras 50 O 4.

« ,,_:
Etapa-6: @ :
Las redes de cesion suponen el 83% del suelo de la Etapa 6. §
La etapa incorpora la parcela 4 de la red supramunicipal de vivienda publica. Asri misma tiene
equipamientos publicos y espacios libres a nivel local y general, incluyendo el segundo de los
dos grandes parques de 40.000 m? del sector.

ETAPA B
RED SUPRAMUNICIPAL  (VIA PECUARIA) 0
VIVIENDAS PUBLICAS (1/3 DE RED SUPRAM-) 71.363
RED GENERAL infraestructuras (viario interior general) 168.600
| RED GENERAL zonas verdes y esp libres 420.284
. RED GENERAL equipamienios sociales v sarviclos (m?) 554,657
RED LOCAL sespacios fibres piblicos arbolados im?) 98 350
RED LOCAL equipamientos sociales y servicloy {(m?) 13871
RED LOCAL servicios urbanos publicos (viario inferion) () 200892
~ TOTAL SUPERFICIE REDES 1.526.326

No se incluyen en las etapas las superficies de los sistemas generales adscritos ni de la red
supramunicipal de infraestructuras,

8. ESTUDIO ECONOMICO

Respecto al documento conocrdo como Estudio Econdmico-Financiero. no lo exige de forma
explicita la LSCM 92001, para ¢! plancamiente de desarrollo.  Asi su articulo 49 no recoge
entre la documentacion de los Planes Parciales el Estudio Econdmico ¥ Financiero

Sin embargo, existen en la LSCM 92001 articulos que dan por hecha su existencia, asi el
. 48.2.b) en sy inciso final se refiere a las medidas adoptadas para satisfacer ¢l abastecimiento de

—BD
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la demanda de los servicios publicos “sin sobrecostes piblicos masumibles por ¢ gano
prestador del servicio™ v el anticulo 108 1 b}, & proposito del sistema de compensacion sehala la
obligacidn de prestar garantias de la concreta glecucion a favor del Municipio por importe
manimo del 107 del imporie wial previsio de 1as obras de urbanizacion con caracter previo al

comtenzo de estas,

Parece por tanto maprescindible su elaboracion y constancia, porque para planificar e requiere
¢l conocumiento de la dimensién econdmica de la actuacion v ¢l sselarecimento de a guién e
corresponde el costeamiento v modos de financiacion de los gastos para gue quede garantizada
su vighilidad en tal sentido y. también, para hacer efectivo el principio de equidistribucion de
cargas v beneficios

Decia ¢l Reglamento de Planeamicnto en su articulo 55 gue la evaluacion ccondmica de la
mmplantacton de los servicios y de la gjecucion de las obras de urbanizacion expresard su coste
aproximado, sefialando las diferencias que pw“ stir en funcion del momento ¢n que
hayan de mnplantarse unos v gjecutarse bas m;ﬁ u&' 11 lo ym:ﬁ,‘:sm en ¢l Plan de Etapas

8.1 Estudio de inversion N

En el presente planeamiento se contiene una e aluacién econdmica estimada de todos los costes
de realizacion de infraestructuras de urbanizacion, servicios. indemnizaciones. ¢lo.. en euros
constantes. que permiten imputar los cosles a los propietarios y dicka valoracion se ajustara en
la fase de ¢jecucion del planeamiento.

La evaluacion econdmica incluye las inversiones derivadas de la egjecucion que indicabu ¢l
PEISEM v que son. imputables al Sector UZPp.02.03, con las modificaciones v sctualizaciones
postenores

Como consceuencia del conjunto de conceptos que mtegran las obras de urbanizacion a los que
se refiere ¢l articulo 97 de fa LSCM 9/2G01, fas obras v cargas de urbanizacion se corresponden
con las espeaificadas en ] Estudio Feondmico-Financiero y cuyo imporie total de gjecucion por
contrata sin VA, asciende a 506.341 944 01 Euros.

Con la siguiente descomposicion por capitulos:

DESARROLLO DEL ESTE "LOS AHUONES"

PROYECTO DE URBANIZACION

CAPITULDS PEM

EXPLANACION Y PAVIMENTACICON 170.814.717.78
SANEAMIENTO 26.427.849,12
ABASTECIMIENTO DE AGUA 12.524.269,66
GALERIA DE SERVICIOS 2880 561,55
EMERGIA ELECTRICA 1% 490.506.86
CANALIZACION DE GAS 2 850 221,83

25758
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CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES
ALUMBRADO PUBLICO

PARQUES, JARDINES Y MOBILIARIO URBANO
AGUA REGENERADA (inciuye accidn 2011N19IR03)
RETRANQUEOD DE ARTERIAS DE ABASTECIMIENTC
RETRANQUEO DE LINEAS DE ALTA TENSION
RETRANQUEO DE GASEQDUCTOS

RETRANQUEO OLEODUCTO Jp———
GESTION DE RESIDUOS PN
ESTUDIO DE SEGURIDAD ¥ SALUD Py @ AN
TOTAL EJECUCION MATERIAL b

13% Gastos Generales

4.4 oo 30
11.547.324,17
19.534.447,55

3,049.037,65
7.461.262,01
13.411.833,21
763.220,94
872.744,09
20.500.000,00
6.725.364,06
317.347.924,77

41.255.230,22

5% Beneficio Industrial 19.040.875,49
TOTAL PEC 377.644.030,48
1,50% Control de Calidad 5.664.660,46
1,00% Patrimonig Histdrico Comunidad de Madrid 3.776.440,30
PRESUPUESTO EJECUCION CONTRATA PROYECTO (SIN INVA) (1) 387.085.131,24
PEM ACCIONES MDT (NO INCLUIDAS EN PROYECTO)
2011-N191E01 Subestacion eléctrica suministro Ahijones y Cafiaveral 3.560.746,33
151007 Arteria abastecimiento agua desarrollos del sureste 2.244.694,49
N19-1R 01 Tubgria principal impulsién Tramoll 17.905,30
2011-N1SIR01 Tuberia desde Depdsito Cerro Almodovar 108.246,69
N19-IR 02 Tub. Suministro los Cerros 26.349,52
N18-1E 02 ETD Los Ahijones 7.121.492,67
N19C10y N19C01 Colectoras M-45 21.131.584,77
N1SIR03 Tub. Suministro al Noreste de Madrid 54.123,34
N18IR0OZ Tub. Principal de impulsion tramo | 245.780,60
OTAL EJECUCION MATERIAL 34.510.923,71
13% Gastos Generales 4,486.420,08
6% Beneficio Industrial 2.070.655,42
TOTAL PEC 41.067.999,21
Acciones Dirigidas por Ayuntamiento de Madrid
NI91C02 Estanque de tormentas 2.724.406,78
N1SI501 Ampliacién EDAR Suroriental 7.664.406,78
PEC Acciones del Modelo Desarrollo territorial [SIN IVA) {2) 51.456.812,77
PEC TOTAL SIN IVA (1+2) 438.541.944,01
GASTOS DE GESTION 68.000.000,00
TOTAL INVERSION LOS AHIJONES (SIN IVA) 506.541.944,01
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En ¢l capitalo de saneanuento esta incluida la valoracion del colector Al definido en el PSIM I

25760

como parte de la aceron A 3.1 de nictanva municipal, v asumide en el PEISEM dentro de la
accion N19IS02 Un trame del colector Al ha sido anticipado en su ciecucion por la Junta de
Compensacion El Cafiaveral por coordinacion de actuaciones tiniciativa privada), lo que debera
regularizarse en el proceso de gjecucion del planeamiento. El importe adelantado por la junta de

compensacion para la ejecucion de este colector es de 508.329.65€ (sin IVA)L

8.2 Asignacion de inversion por etapas

8.2.1. Cronograma

Las Etapas pars obras de urbanmizacion v
CTONOETAImaA.

PERIODO

ACTUACION

2014-2017 .
ETAPA 2 20182020
ETAPAS3Y 4 2020-2022
ETAPAS 2023-2025
ETAPA 6 2023-2028

A fecha de septiembre de 2012, s¢ han ejecutado las sigoientes obras:

i.- Sistema Viano

- Se han realizado el 73 % de las demohciones.
- Se ha procedido a la retirada de casi la totalidad de los vertidos incontrolados existentes

en la obra v a su correspondiente transporie a vertederp autorizado.

edificacion se desarrollan segiin el siguiente

- Se ha realizado el despeje v desbroce del 70 % de los viales de la obra y en el 60 % de

las parcelas.

- Se ha realizado el 23 %, del movimiento de tierras de la urbamzacion,

Se han ejecuiado, total o parcialmente, las siguientes estructuras:
R1I: Se encuentra gjecitada ai 20 %

R2. Ry R4: Se encuentran gjecutadas al 56 %
Va4, V3 v Vo, Se encuentran ejecutadas al 95 %

{4 Se encuentra ejecutada al 60 %

2.« Sancamiento

- Se¢ han ejecutado numerosos tramos de los siguentes colectores:

UZPpia 05 DESARRIN L O DEL ERTE - 1008 AHUONES
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ABB. ABC, ABD, ABG, ABHD y ABHF

- Se han gjecutado las siguientes obras de drenéije:‘:n, -
ODL 1, 0DL-2, ODL 4, ODL-5 y OBL §. 44
ODT 2, ODT-4, ODT 6, 0DT 7, OPT 8§ ©

3.- Galerias de Servicios _
- Se ha egjecutado el 10 % de las Galerias de Servicios.

4.- Retranqueo de las arterias abastecimiento Rivas-Vaciamadrid
El retranqueo de las arterias de abastecimiento Rivas-Vaciamadrid se encuentra
ejecutado en un 70%.

3.- Retranqueo Gasoducto
- El reranqueo del gasoducto a su paso por el Secior de los Ahijones se encuentra
gjecutado al 10%.

6.- Retranqueo Oleoducto
- El retranqueo del oleoducto a su paso por el Sector de los Ahijones se encuentra
gjecutado al 100%.

7.- Retranqueo Lineas eléctricas de Alta Tensién

- El estado del retranqueo de las lineas de Alta Tension es el siguiente;
L-6: Se encuentra ejecutado el 40 % de la canalizacion.
L-8: Se encuentra ejecutado al 30 % de la canalizacion.

8.2.2. Distribucién temporal de las inversiones

El Presupuesto de Contrata de cada Etapa para obras de urbanizacion y redes generales es el
siguiente:

PEC TOTAL POR ETAPAS
PEC SIN IVA S
EJECUTADA SIN EJECUTAR

ETAPA 1 9.431.633,77 82.307.844,62]  O1.7: ,39
ETAPA 2 7.970.084.43 93.950.748,17] 60
ETAPA 34 4.084.186,84 32.042.966 33] w17
ETAPA 5 13.497.629,12 100.180.708,66)
ETAPA 6 11.089.902,71 83.086.238,36]
TOTAL 46.073.436,86 392.468.507,15] 4

8.2.3. Valor de repercusion

En base a los datos anteriores, se obtienen los siguientes valores de repercusion:

El valor de repercusion de Ia gestion se distribuye de manera proporcional en todas las etapas, y
endria un valor de:

68.000.000.00€/1 867106 m2¢ VLneto = 36 426/m2e VL neto (*)
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Respecto al valor de repercusion de las obras, los importes son;
El tmporte de gjecucion por contrata sin IVA de la 1P etapa asciende a0 94991 342.81¢,
equivalente a

~33.000 €51y neta (%)

267 € mle VL neto (%)

El importe de ¢jecucion por contrata sin IVAde da 2° ¢apa asciende a  101,920.832.60¢.
equivalente a: b

-30.735 €/viv neta (*) .

-315 ¢/m2e VL neto (%)

El importe de ejecucidn por contrata sin IVA de fa 3-4" etupa asciende a 36.127.153.17¢,
equivalente a

- D Eviv neta (%) ¢ Etapa sin viviendasi

-182 €5m2e VL neto (%)

El importe de ejecucion por contrata sin [VA de la 3 etapa asciende a 113678237 78¢,
equivalente a:

229 299 £.viv neta {%)

-224 €/m2e VL neto {%)

El mmporte de ejecucidn por contrata sin IVA de la 6" etapa asciende & 95.076.142.00€,
equivalente a:

-18.235 €/viv neta (*)

-192 €/'m2e VL neto (*)

Para ¢l conjunto de todo el dmbito la repercusion es.
-28.874 €/viv neta {*)
-235 €/m2e VL neto {¥)

(*1 En los términos ¢mpleados vivienda neta { viv neta ) v aprovechamiento neto ( m2e VL
nete) se ha descontado el poreentaje (10%) que corresponde a Ia cesion al Ayumamiento.

8.3 Financiacién de las obligaciones

Finalmente, y por lo que se refiere a la financiacion de las inversiones previstas, cabe observar
que la actuacion comienza a generar recursos, procedentes de la comercializacion de immuebles,
no mas tarde del cuarto afio, en 2017, cuando se preveé el inicio de las obras de edificacion.
Evidentemente serd posible poner en of mercado suelo urbanizado o en fase de wbanizacidn
antes de esa fecha. Puede admirse, por consiguiente. que |3 actuacton se autofinancia a partir
del quinto afo, por lo que serd necesario arbitrar procedimientos de financiacion de las
mversiones comprometidas antes de dicha fecha.

Por otro lado, las obras ya realizadas. v por lo tanto a mnversion ya hecha efectiva, ascienden a
la cantidad de 46 073 437€ (P.EC. sin IVA])
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Segiin los cdlculos expuestos, en los cinco primeros afos de la actuacion se habran | .udo’
obligaciones por valor de unos 183 millones de euros, lo que supone una mversion media anual
aproximada, a financiar. del orden de 37 mullones de euros.

51 ello fuera necesano. los promotores de sector podrin ademds generar recursos propios
adicionales mediante aportaciones individuales, en la proporcion gue resulte de sus respectivas
participaciones. No debe descartarse tampoco la posible mcorporacion 3 fa Junta de
Compensacion, bajo cualquiera de las formulas juridicas previstas en la legislacion vigente, de
una enfidad urbanizadora que aporte obra mediante la comtraprestacion de derechos de
aprovechamiento r ﬂ;&} K:

Y

9. GARANTIAS

Sujetdndose al contemdo de 1a vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (art. 108.1
b}). en la que se establece Ia obligatoriedad de la constitucion de un aval cifrado en el 10%
sobre fa base del coste de los servicios v gjecucion de las obras de urbanizacién de las Redes
Principales v Secundanas, con cardcter previo al comienzo de las obras, se estima a
continuacion para el UZPp 02 03, Desarrollo del Este - Los Ahijones, el importe del mismo:

Coste Total de Urbanizacion segiin se ha expuesto:  438.541 944,01 Euros, PEC sin IVA

Por tanto ¢l 10% correspondiente, a cuya cuantia se estima que deberian establecerse avales es
de un total de:

A3 54194401 x 0% = 4385419440 € (mas el IVA en vigor correspondiente).

La prestacion de avales se podrd acoger al importe correspondiente al 10% del coste de cada
etapa de gjecucion  Esta cantidad se devolveria transcurrido el plaze de garantia
correspondiente,

El importe de los avales, se considera suficiente para cubrir la inversion anual prevista, durante
¢l tempo que transcurre entre Ja iniciacion de las obras de urbanizacion y, por consiguiente del
comienzo de la mversion a realizar, y la puesta en marcha de las etapas de edificacion
(autofinanciacion), en linea con el planteamiento realizado anterivrmente.

La Junta de Compensacion tiene depositado un aval para el cumplimiento del articulo 108.1b,
fruto de la actividad en el sector previa a las Ss. Constan avales por un importe total de
43 691 936,72¢,

UZPpis 03 F SARROLLO DEE FSTE  LOS AHPONES

ry

e
o
e

BD




el

-

R e L — e [ [ —



