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TITULO L DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1.-Objeto
El presente documento es el mstrumento de ordenacion del ermtono que desarolla las
directnices establecidas en el PGOUM 1997 pii 88l Micimunado  Sector UZPp - 203
"DESARROLLO DEL ESTE - LOS .-\H.IJ()!\EﬁT%\J@ A

. 3

Articulo 1.2.-Ambito ko
Ef ambito del documento es el sefafado en el plane cotrespondiente, 0.0

Articulo 1.3.-Vigencia del plancamiento

El documento entrard en vigor desde la fecha de publicacion de su Aprobacion Definitna en o
Boletin Oficial de ja Comunidad de Madnd y su vigencia sera indefinida, muentras no sea
medificado nuevamente por un plan urbanistico de 1gual ¢ superior rango.

Articulo 1.4.-Obligatoriedad del planeamiento

Las determunaciones contenidas en el documento obligan por igual a la Administracion y a los
particulares, conforme a lo establecido en el Texto Refundido de la lev de suelo (Real Decreto
Legislative 272008, de 20 de junio}, Ley del Suelo de fa Comunidad de Madrid, {Ley 92001 de
17 de Julio} y demdas disposiciones reglamentanias vigentes,

Con caracter excepcional previamente al desarrollo v ejecucion del presente documento, podrin
autorizarse usos y obras de cardcter provisional, conforme a lo dispuesto en el articulo 20.1 de
la Ley del Suelo 92001,

Articulo 1.5~ Efecto del planeamiento

La entrada en vigor del planeamiento le confiere los efectos de Publicidad. Fjecutoriedad y
Obhigatoniedad en los térmunos recogidos por la Ley del Suelo de la Comunidad de Madnid. Los
terrenos incluidos en el ambito del presente plancamiento estardn sujetos a las determinaciones
del Régimen Urbanistice del Suelo Urbanizable establecidas en el Capitulo 1V del Titulo | de Ia
vigente Ley 92001 del Suelo de la Comumidad de Madnd, a las sefaladas en el Tilo 3 del
Texto de Normativa y Ordenanzas de la vigente Revision del PGOUMI997, en aquello que no
contradiga a las determinaciones de la legislacion autondmica, ademds de las particularidades
gue, 4 este respecto, se establecen en el presente documento,

Articulo 1.6.-Interpretacion

En todo lo que no esté previsto, en estas Ordenanzas Reguladoras, regird lo estipulado en las
Normas Urbanisticas del PGOUMI997. Asimismo regira la normativa general vigente de la
edificacion.

En caso de contradiceion entre los documentos gue constituyen el presente documento, pars su
correcta interpretacion se procederd atendiendo a ja dircctriz general que desde Memona
Nommas se establezes, pnmando o determinado en fos documentos de mavor defimeion. con e}

sigusente orden de prevalencia.
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Si no obstante, en la aplicacion de estos criterios interpretativos  prevaleciese  alguna
imprecision, debera oplarse por la interpretacion mas favorable al mejor equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio, al menor deterioro de la imagen urbana vy al interés general de la
colectividad.

TITULO L DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 2.1.-Terminologia de conceptos urbanisticos

Seran de aplicacion las determinaciones del Titulo & PARAMETROS Y CONDICIONES
GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE SUS RELACIONES CON EL ENTORNO DEL
PGOUMIY97

Articulo 2.1.1.- Ordenanza grifica

Conjunto de determinaciones contenidas en la coleccion de fichas de APLICACION DE
ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE LA ZONA
RESIDENCIAL, que regulan v definen las condiciones de edificabilidad, aprovechamienio vy
edificacion para cada una de las manzanas residenciales delimitadas,

Constituye ¢l nivel mds preciso de regulacion de las manzanas a las que se aplica, y tiene un
rango jerarguico superior al resto de los documentos integrantes del presente documento.

Articulo 2.1.2.- Area de movimiento — Ocupacién mixima.

Maxima superficie de parcelas y/o manzanas edificables, susceptible de ser ocupada por la
edificacion sobre rasante. Su delinitacion se realiza de forma expresa en la documentacion
grafica de ¢ste documento (para las manzanas residenciales), o por aphicacidn de las condiciones
de retrangueo establecidas en las Ordenanzas particulares de las dreas o zonas del presente texto
de Normativa.

En algunas Zonas de Ordenanza se delimitan dreas de movimiento distinias para fas diferentes

plantas posibles de la edificacion.

Articulo 2.2.-Prioridad en el desarrollo

La presente ordenacton se ajusta al modelo de desarrollo propuesto por ¢l Ayuntamiento de
Madrid en ¢l Acserdo Marco suscrito el | de abril de 2011 y su posterior Adenda de fecha 29 de
jubio de 2011, A tal efecto se definen las distintas etapas de urbanizacion que quedan recogidas
en ¢l plano OP.06 “Plan de Etapas” y se determmina para cada una de elias las necesidades de
grecucion de las Infracstructuras gue permitan garantizar la funcionashidad de cada una de las
Etapas previstas
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Articalo 2.3 -Instrumentos de desarrollo

Pard ¢l desarrollo del presente documento. deberd contar con la aprobacion de  los
f;-um:ee;x.sndwnwa Proyectos de Urbamzacion., Reparcelacion, Edificacién v en su caso
parcelacion, ademas de las Bases y Fstatutos de Ta futura Juma de Compensacion.

El contemdo de dichos mstrumentos wrbanisticos, se gjustard a lo establecido en lus Leyes del
Suelo Estatal v Autondmica v sus reglamentos, debiendo cumplir a su ver las condiciones
establecrdas en el presente documento,

Serd preceptiva la redaccidn de Estudios de Detalle. cuando se pretenda modificar las
determnaciones sobre posicion y volumen edificatorio (sin sobrepasar las alluras maximas
mdicadas). sobre fa linea exterior y ¢ area de movimiento de la edificacion {contemdas en el
presente documentol, o ntroducir viano privado no inchudo 1gualmente en este documento.

Para el desarrollo de alguna de las parcelas definidas en este documento, serd necesana la
elshoracion de un Estudio de Detalle. Dicha condigion vendra fijada en las normas particulares
de usos del Tilo V

Articulo Z.4.-Normas del plancamiento derivadas del cumplimiento de legistacion sectorial

A) En relacion al transporte publico

El Proyecto de Urbanizacién garantizara la incorporacion de los elementos necesarios para el
correcto acceso y funcionamiento de los sistemas de transporte publico tales como ampliacion
de aceras para paradas, instalacion de marquesinas, sefalizacidn viaria o separadores carriles-
hus,

Hj Limttacion de las afecciones a la Red Ferroviaria

El Proyecto de Urbanizacidn debera respetar las limitaciones impuestas en relacton con los
terrenos mmediatos al ferrocaril, en aplicacion de la Ley del Sector Ferroviatio, Ley 3972003, y
su Reglamento, [ 23877 2004,

) Actuaciones en los cauces y zona de poheia

Se¢ obtendra la awtorizacion correspondienie a las obras en dominio piblico hidraulico del
arroyo de los Ahjjones, continuando con la tramitacion del expediente 122.282/12. Para ello se
debera elaborar un estudio hidroldgico-hidriuhico de los cauces presentes en el dmbito de la
actuacion. y en conereto el de los Ahijones para la situacion preoperacional y postoperacional,
con el alcance siguiente.

® Se dehmutara ¢l domumo pubheo hidriulico, zonsa de servidumbre v de policia de los
cauces afectados por fa actuacion v se analizara la meidencia de las maximas crecidas
ordmaras, asi como de las extraordinanas previsibles para periodos de re-torne hasta de
guirentos afios que se puedan producir en fos cauces. con objeto de determinar si la
zoma de urbanizacion es o ne mundable por las mismas  Se presentardn los planos
correspondientes a escala adecuada donde se debimiten las mencionadas zonas
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En relacion con las obras proyectadas, se deberd censiderar el critenio pgnesal de -
mantener los cauces que se pudieran afectar g4 ‘mardesa ‘mas naturdl posibie,

a ¥ K f
upd de  canahzacion o

conservandolos a cielo abierto ¥ evitando  pualgliaes
= & | X
un canal, contenplandose

el

regularizacion del trazado que mtente convertir gl arroyd
la evacuacion de avenmdas extraordinanas. ;-

En ¢l estudio se incluird ta delimitacion de la zona de flujo preferente, entendida como
la envolvente de la via de intenso desagiie v la zona de mundacion peligrosa, tal como
se define en el articulo 9.2 del Reglamento del Dominio Pablico Hidrdulico.

Toda actuacion que se realice en zona de dominio pablico hidraulico y en partcular
obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos.
deberdn contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.
Para poder otergar la suforizacion de las obras correspondientes, se aportard ante cl
organismo de cuenca provecto suserito por téenico competente de las actuaciones a
realizar,

En las zonas de servidumbre de cinco (5) metros v de policia de cien (100} metros, se
condictona el uso del suelo v las actividades que se desarrollen en cumplimiento de ta
legislacidn vigente,

Como criterio general, se mantendran los cauces afectados de la manera mas natural
posible, manteniéndolos a cielo abierte v evitando cualguier tipo de canalizacion o
regulanzacion de! trazado que ntente convertir ¢l rio en un canal, v contemplandose la
evacuacién de avenidas extraordinarias.

En ningln caso se autorizardn dentro del dominio piblico hidraulico la construccion,
montaje o ubicacion de instalaciones destinadas a albergar personas.

Toda actuacion que se realice en zona de dominio plblico hidriubco v en particular
obras de paso sobre cauces v acondwionamiento o encauzamiento de fos mismos, asi
como actuaciones gue se realicen en ia zona de pelicia de cualquier cauce publico,
deberan contar con la preceptiva autorizacion del organismoe de cuenca.

Los colectores que se prevean en las dreas de influencia de los cauces. deberdn situarse
fuera del dominio piblico hidriulico del cauce correspondiente, es decir, cruzaran los
cauces solamente ¢n puntos CONCretus v precises.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos gue sean previsibles en fas
mismas deberan contemplar que los cauces receplores tengan capacidad de evacuacion
suficiente, adoptindose las medidas oportunas para no afectar negativamente el donnoio
publico hidrdulico v Iz evacuacion de avenidas ¢n todo el framo alectado.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de sancamiento o previos a las depuradoras
deberdn disponer de lay instalacrones necesarias para limitar la sahda de sohidos al cauce
receptor. Al objeto de reducir al maxune posible la carga contaminante del vertido ol
medio receptor, el factor de difucion serd de 1:10

8D
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Fste ambita torma parte de la cuenca de vertido del amoyo de Los Migueles lo gue supondra
dumentos sustanciales de los candales por vertidos directos, asi como los candales asociados a
las avemdas extraordinarias de periodo de retorno de 300 afio . por lo que se realizara de manera
conjunta con otros ambitos afectados, un estudio pormenorizado de la capacidad de desagiie del
refertdo arroyo para evacuar los caudales que onginen los desangdlos urbanisticos a medio y
largo plazo, es decir, cuando aleancen el pleno desarrolio.

Bl referido estudio deberd contemplar, ademas, ef verudo de los cautlales procedentes
del tanque de tormentas.

- En caso de comprobarse que el aroyo tiene ung capacidad de evacuacton msuficiente,
se debera plantear ¢l redisefio del actual encauzamiento. de tal forma que fuera capaz de
desaguar todos los caudales desentos en la situacion de avemida extraordinana de
periodo de retorno de 500 afos .

- El estudio serda coordimado por el Avuntamiento de Madnd v deberd haber obtenido
mforme favorable de la Confederacion Hidrografica del Tajo de manera previa a la
presentacion del proyecto de reparcelacion ajustdndose, en su caso. la ordenacion
urbanistica a los resultados obtenidos en el mismo.

&) Condiciones dertvadas de la legislacion vias pecuarias
k1 acondicionamiento de vias pecuarias estara a lo siguiente:

al  Se evitara la construccion de rotondas sobre ¢l domimo publico pecusro. Si la
realizacion fuese imprescindible, se deberda reservar suelo para que las vias
pecuarias bordeen las mismas con el fin de instalar en su borde, s1 ¢l npo de trafico
rodade lo permite. pasos al mismo mvel con preferencia de paso para fos usuarios
de las vias pecuarias,

by En los cruces de carreteras, y viales en general. se deben hahilitar los pasos
necesarios para las vias pecuarias v mantener fas continuidad sobre plano
{erafiando las reservas de suelo para vias pecuarias) v la transitabilidad sobre el
terreno {previendo la construccion de pasos a distinto nivel) En ningin caso
deberdn coineidir superficialmente los pasos habilitados con varios rodados

¢} En el caso de viales rapidos los cruces se realizardn a distinto nivel, v s las
condiciones de seguridad lo permutiesen podran realizarse cruces al mismo nivel
yue serdn debidamente diferenciados mediante una suave elevacion de la cota de la
capa de rodadura. En todos los casos el pavimento estard sustitutdo por matertales
no asfaliicos. prefenblements adoquines de piedras naturales {rocas. basaltos,
cahizas, ete ) mdicando en Ia sefalizucion la existencia de un cruce con via

pecuana.

BD @
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d)  Los nuevos viarios piblicos deberdn situarse fuera de las vias pecuarias. En el casa
de que un viario rodade de nueva construccién deba ineludiblemente coingidir
longitudinalmente con una via pecuaria, ¢l organismoe promotor deberd solicitar
una modificacion del trazado de acuerde al articulo 27 “Modificaciones de trazado
por la realizacion de obras pGblicas”, de fa Ley 8/1998, no pudiendose ocupar en
ningin caso los terrenos de la via pecuaria hasta que, st procede, el Consejero en
gue recaiga la competencia en matena de vias pecuarias haya acordado mediantg
Orden la modificacion del trazado. En el caso de que un viario publico o )
construido y recogido en el Plan General de Ordenacién Urbana, se sifg
longitudinalmente  sobre via condicionada a la mexcusabilidad téenica de¥ ™
construirlo fuera de la via pecuaria y a la pertinente modificacion del trazado.

o T
v :‘;ﬁ ald II?‘\%

(= |

-
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¢)  Todas las actuaciones deserias en tos puntos a, b y ¢ deberdn ser aprobadas por el
organismo competente en materia de vias pecuarias, tras la tramitacion del
oportuno expediente de scuerdo con lo establecido en la legislacidn vigente, ¥
stempre por solicitud del prometor. Mientras no recaiga la resolucion pertinente no
se podran ocupar los terrenos de Jas vias pecuarias.

Las modificaciones del trazado, originadas por cualquier motive, no seran efectivas hasta que
sean aprobadas por el organismo compeiente en materia de vias pecuarias,

Lus infracstructuras Hinecales (tuberias, redes de saneamiento, conducciones eléetricas, redes de
telefonia, ete.) se situardn con cardcter gencral fuera del dominio pablico pecuario. Su
awtorizacion unicamente s¢ estudiard por ¢l organismo competente en materia de vias pecuarias
para los casos excepcionales ¢ inexcusables y en las circunstancias expuestas en ¢f articulo 38
{(“De otras ocupaciones temporales”™), de la Ley 91998, de 135 de junio. de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid.

La Direccion General competente en matenia de vias pecuarias estudiara cualgquier proyecto de
acondicionamiento  de las  vias pecuarias que proponga ejecutar el Ayuntamiento,
particularmente cuando las mismas atraviesan suele urbano o urbanizable, con ¢l fin de mtegrar
fas vias pecuanas en la frama urbana

Pars acometer los acondicionamientos se atendera, con cardeter general, a las siguientes
propuestas:

» Se acondicionardn como pargues lineales constituidos por un pases de una anchuva
comprendida entre | v & metras, estabilizado con piedea natural. Bl resto de la anchura
de la via se arbelard. prefenblemente con especies autoctonas. que tengan un porte
mimime de 1.3 metros, aphcandoles al menos 7 riegos durante los primeros dos aflos
después de su plantacion, realizando un minime de 3 riegos en dpoca estival.

e En el caso de que la topografia de los dmbitos desarrollados sea modificada, la via
pecuana quedard preferiblemente a Ia misma cota que el dmbate, En el caso de gue la
via pecuaria quedara a diferente cota el talud que se gencre se encontrara en su
totahdad fuera del dominio pablico pecuario, y su pendiente se encontrara entre 112 y B D
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I3 no vertiendo ¢l drenaje que se disefie sobre la via pecuaria. S¢ revegetara el talud
realizando una preparacton del terreno de forma adecuada con upo de georedes o
redes orgamicas, Se realizaran las labores de hidrosiembra necesarias itroduciendo
plantas de porte arboreo v arbustivo, mstalandose un sistema de niego por goteo. Se
realizaran labores de manteniendo del talud para evitar la erosién asegurando la
reposicion de marras y w1 fuera necesano de drosiembra, El mantennuento del talud
se realizard durante un minimo de 7 aftos ¥ \_J.}
/¥
El vallado de una parcela que colinde con una via pecuaria precisa, de g‘m
articulo 14 de la Ley 898, de 15 de junio, de Vias Pecuanas de la Copmtmidad de
Madrid. la dehmitacion de la Direccion General competente en matena de Vias

Pecuarias.

Las vias pecuanas no seran utilizadas para construir nuevos vianos rodados sobre ellas
Se provectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuanias

Las infraestructuras lineales (tuberias. conducciones eléetricas. e1¢.) s¢ situaran fuera
del donunio piblico pecuario.

En los casos en fos que los sectores o unidades del Plan General linden con via pecuari
se ha indicado fa descripeion de hades de dichos ambitos en las fichas urbanisticas.

E) En materia de Patrimonio Historico

aj

bi

Ch

Se presentara para su awtorizacton por la Direceion General de Parimonio Histérico de
la Consejeria de Empleo, Tunismo v Cultura de 1a Comumdad de Madnid. un Proyecto
de actuacion  arquecldgica individualizado para cada uno de los vacimientos
wentificados asi como los sefialados en la Resolucidn de 12 de julio de 2008 en ef
ambito urbanistico, por parte de un equipo multidisciphinar, que incluva, entre ofros
aspectos, una propuesta metodologica razonada. la documentacion, el tratamiento y fas
técmicas de recuperacion del registro arqueologico, la recogida de muesiras v andlisis
para documentar ¢ interpretar los restos argueelégicos y paleontoligicos en su contexto
cultural, cronoldgico y medivambiental (dataciones numéricas mediante €14 o Tl
analisis antrepologicos, faunisticos, antracolégicos. polinicos, etc.).

Ademis de la documentacion grafica y planimétrica convencional. el Proyecto mcluird
fa reahzacién de fotografias adreas generales de cada ung de los vacimientos tratados, la
documentacion fotogrifica en papel (color y blanco v negro} v formato digital v la
filmacién del procese de excavacion v documentacién de los vacimientos

En las arcas no valoradas por los frabajos arqueologicos previos, se realizardn con
posieniondad  al  dembo  de  las  construcciones  existentes,  las  inlervenciones
geoarqueologicas prescrtas para el resto del ambiio mediante sondeos mecanicis,

desbroces y catus, con ¢f objeto de valorar la exsstencia de yacimientos argueolagicos

LR 02 0 DESARROLLO DEE FSTE - LOS AHUONES
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d} En lo gque respecta a los restos de cardcier etnografico e industrial (cuevas v calerd) se
presentard uma propuesta concreta de tratamiento, en relacidon con el proyecio
urbanistico. de conservacion ¢ integracton de los elementos en dreas destinadas a zonas
verdes

¢) En ¢l resto de los terrenos del dambito de la UZPp.02,03 “Desarrollo Este-Los
Ahijones”, se realizard un control geoarqueoldgico v paleontologico exhaustivo com
recogida v tratamiento de muestras geoarqueolégicas v paleontoldgicas en tﬁqﬁ
favorables. A tal efecto, se presentard un proyecto de seguimiento de obra por pa‘e@’dc

un equipo multidisciplinar (Argueologia, Geologia y Paleontologia) que incluya ug pitzu .

25779

de muestreo v analiticas, para su aprobacion por la Direccion General de Palnm{mmf

Histonco.

TITULO 1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 3.1.-Clasificacion del Suelo
A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente documento comresponde a la clasificacion
de SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO CON ORDENACION PORMENORIZADA.

Articulo 3.2.-Calificacién del Suelo

Articulo 3.2,1.- Calificacién de los Usos

Todo suclo comprendido en el émbito del Sector UZPp.02.053 “DESARROLLQ DEL ESTE -
LOS AHIONES”, cuva ordenacion detallada es objeto del presente planeamiento, aparece
adscrito a alguna de las diferentes zonas que se han delimtado en el plano 0.02 Calificacion
Pormenonizada de la documentacion grafica del documento, usos gue resultan compatibles con
Ias condiciones de desarrollo atribuidas al sector en la ficha comespondiente de la
documentacion del PGOUM. No obstante, se introducen algunos usos de nueva denominacion
que incorporan algunas matizactones én relacion con sus equivalentes del PGOUM.

Dentro del sector. y con independencia de los usos cualificados asignados a cada parcela se
contempla fa posibiidad de moplantacidn de otros usos en régimen de compatibles,

especificados de forma pormenorizada en las Ordenanzas Reguladoras del presente documento.

A continuacion se detalfa un coadro de edificabilidades v aprovechamientos por usos:

UdPp 02 63 DESARROQLLO DEL ESTE - LOS AHIMONES Y
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Articulo 3,.2.2.- Usoes Cualificados 5

a) De cardeter PRIVADO (LUCRATIVO) ;

USOS RESIDENCIALES

Residencial Vivienda Libre (VL)
Tiene el musmo contenide y alcance que el Use pormenorizado del mivimo nombre establecido
en el PGOUM.

Residencial Vivienda de Precio Tasado (VPT):

Tiene ¢l mismo contenido y alcance que el Uso pormencrizado  VPT establecido en el
PGOLMIOYT. Dado que se producen camibios en la normativa de vivienda protegida, este uso
cumphira o se asimilard al régimen equivalente en el momento de su aplicacidn { VPPL segin el
vigente Reglamento de viviendas con proteccion pablica de la Comunidad de Madnd)

Residencial Vivienda de Protegeion Oficial (VPO):

Tiene el mismo contenido y alcance que el Uso pormenorizado VPO establecido en el
PGOUMIP97 Dado que se producen cambios en la normativa de vivienda protegida, este uso
cumplird o se asimilard al régimen equivalente en el momento de su aplicacién, lanto para
venta como pars alquider (VPPB, VPPA y VPPA OC segin el vigente Reglamento de viviendas
con proteccion piblica de la Comunidad de Madnid)

ISOS INDUSTRIALES

Industria Tradicional (1T):
Liso cualificado gque abarca todas las clases descritas en el articulo 741 de las Normas
urbanisticas del PGOUM de Madrid: Industria en General {en sus tres categorias), Servicios
Empresariales y Almacenaje.

Parque industrial (P1):
Uso que tiene ¢l mismo contenido v aleance que lo desento en el articulo 6.6.17 apartado ¢ de
las NMormas Urbanisticas del PG de Madnd.

USOS TERCIARIOS

Terciario Oficinas (TO): Mixto oficinas — comercial - recreativo — otros,

Uso directamente asimilable a Terciano Ofcinas establecido en la normativa del PGOUM 1997
Se trats de un uso previsto para su lecahizacion en edificios de uso mayoritario Oficinas, sin
perjuicio del régimen de usos cuahificades secundanos comercial, recreativo y olros servicos
terctanios definidos por el PGOUMI997, wdeptificado con las siglas (TG)., en el texto
Normative de este Planeamiento v en st documentacion grafica.

En lo que iespecta al propio uso de oficinas, serdn de aplicacion la determinaciones contenidas
en ef Capitalo 7.6 {Seccidm tercera) de las Ordenanzas del PGOUMI997, sin perpuicio de que ¢n

UZPp G DY DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHPOUNES is
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la ordenacién detallada de cada uma de las parcelas establecida en la ordenanza 511 v en las
fichas del Apejo 6 que la desarroltan puedan establecerse otrus determinaciones especificas

Terciario Recreativo Comercial (TRC):
Frene el nusmo contemndo y alcance gue el Uso Servicios Tercianios en clase Comercial,

Recreativo v Utros Servicios terciarios,

Seran de aplicacion lus determinactones contemidas en el Capitule 7.6 del Texto de Ordenanzas
del PGOUMIY97 3t My

v
Cabe mtegrar dentro de este uso las actividades de los locales de sfn "i'!"- apoye de la
actividad principal, y las superficies de almacenamiento. servicios ¢ Mistalaciones  que
demandan este tipo de centros. = 4

Fste uso cuahificado comprende kas siguientes categorias, dentro de fas distintas clases que
alberga

Comrerciad, en todas sus eategorias.

(Jficinas que ofrezean un servicio de venta (sucursales bancanas, agencias de viajes. ete.),
descritas en ¢l Articulo 7.6.1 - 2.¢.4)

Tercrario Recreaniva en lodas sus categorias (Salas de reunmidn, Establecimienios para
consumo de comidas v bebidas, v Espectaculos). con una lmuacion de afore maximo de
700 personas {Tipo 1V defimdo en el PG).

reos servicios wereiarios en su vertiente de ocupacion del tempo de ocio no encuadrada
en la clase de uso Tercuario recreativo, segun la definteidn y alcance de este uso en el
texto de Ordenanzas del PGOUMI997, con una limnacion de aforo maximo de 700
personas (Tipo 1V de los establecidos en ¢l PG

Admite come compatibles los siguientes usos definidos en ¢l PGOUMIY97 hasta un 30%
de la edificabilidad total

Deportivo en sus categorias de Instalaciones deportivas,

Eyguwipamiento en su categoria Cultural tprivado).

fndiestria en su categoria de almacenaie,

Fn todo caso, resulta de apheacion la regulacion concreta de estos usos contenida en el texto de
Ordenanzas del PGOUM 1997

Terciario Hospedaje (TH): Mixto terciario hospedaje - comercial - recreativo - otros,

Lso pormenortzado diectamente asimulable al Ter¢iario Hospedaje definido en of Anticulo 7 6.1
de fas Ordenanzas del PGOUMI997 Se trata de 1t uso previsio para su localizacion en edificios
de uwse mayorntane Terciario Hospedaje. sin perjmcio del régmen de usos cuahificados
vecundanos comercial, recreativo v ofros servicios tercuanios defimdos por el PGOUMI997
fdenttficado cop las siglas (TH) en ¢l texto Normatnvo de este Plancamiento v en su
documentacion grafica. Su regulacian especifica se remite a las vigentes normas sectoriales en

ha matena
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Terciario de Proximidad (TP):

Uso pormencrizado no contemplado en la relacion de usos del PGOUM que xu:gc de una
flexibilizacion del concepto de comercio en orden a atender la demanda de servicios v pequefio
comerciv en las arcas urbanas de nueva implantacién. Corresponde basicamente a las
actividades de comercio v/o servicio, desarrolladas habitualmente en locales de pequeia v
mediana dimension, ubicadas en las plantas bajas y primeras de edificios residenciales.

Se caracteriza por el predominio de actividades de comercio de uso diario (articulos de 1"'

necesidad), y locales de servicio con un reducido ambito de influencia en el conjunto de Jas
areas residenciales (peluquerias, cafeterias, sucursales bancarias, ete,).

El coeficiente pormenorizado de homogeneizacién que se le aplica a este uso es 0.9076, i

motivado por el menor valor que dicho uso representa en comparacion con ¢l valor de use
vivienda y por €l mayor tiempe necesario para colocar en el mercado dicho uso.

fiste uso cualificado comprende los siguientes usos, en las siguientes clases y categorias:

Comercial en sus categorias 1* y 2* {Pequefio y Mediano comercio).

Oficinas gue ofrezcan un servicio de venta (sucursales bancarias, agencias de viagjes, ete.),
descrifas en el Articulo 7.6.1 - 2.c.1).

Terciario Recreativo en todas sus categorias {Salas de reunion, Establecimientos para
consumo de comidas v bebidas, v Especticulos), con una hmitacion de aforo de 100
personas (Tipo 11 definido en el PG).

Otros servicios terciarios, segun la definicion y alcance de este uso en el texto de
Ordenanzas del PGOUMI1997, con una limitacion de aforo de 100 personas {Tipo 1l de
los establecidos en el PG).

Industrial en la clase servicios empresariales.

Dotacional de Servicios Colectivos, en su clase de deportivo y equipamiento,

En todo caso, resulia de aphicacion fa regulacion concreta de estos usos contenida en el texto de
Ordenanzas del PGOUM 1997

USOS DOTACIONALES PRIVADOS

Dotacional Privade Estaciones de Servicio (DPES):
Uso cualificado que tiene la misma definicion y alcance que el Uso dotacional de servicios
publicos de Instalaciones de servicio de combustible en su categoria “Estaciones de servicio™,

Para su regulacién serdn de aplicacion las determinaciones del Articulo 7.11.6 del texto de
ordenanzas del PGOUMI1997 de Madrid

Equipamiento Privado (EP):

Uso cualificado que tiene la misma deflimicion y aleance que el uso Dotacional de Servicios
Colectivos, en clase deportivo v equipamiento (en todas sus categorias), definidos en los
capitulos 7.9 v 7.10 respectivamente del PGOUM1997.

0
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Fquipamiento Privado de Infraestructuras (DP1):
Uso cualificado gue tiene la misma definicidn v alcance gque el uso dotacional de servicios
mitraestructurales definidos en el capitulo 7.13 del PGOUM 997

b) De caricter PUBLICO (CESION)

Redes Piblicas: .w’,‘__\.‘)-{ H
oy
Red Supramunicipal. ;._.. 2

Red General:
Infraestructuras

Zonas verdes v espacios libres
Equipamientos y Servicios.

Red Local:

Zonas verdes v espacies libres piblicos arbolados
Equipanmientos.

Servicios {viario mlerior).

Articulo 3.2.3.- Usos Pormenorizados

Los usos pormenorizados que pueden desarrollarse sobre las diferentes zonas son los que se
recogen en las presentes ordenanzas, en razon de las diferentes delimitaciones que se han
realizado en la documentacion grafica de este Planeamiento.

Las diferentes zonas y subzenas urbanisticas de ordenacion pormenorizada, arcas homogéneas
de condiciones de @diﬁLdCl(\)ﬂ. en que se estructura la ordenacion del sector son las siguentes:

ABMAY o s nis i S oS B ... Residencial manzana abierta.

(RBP) ... ... . Residencial bloque parque
(RT) .. Restdencial torre

{RBA) ...

(TO)

Residencial manzana cerrada
e RESIdencial blogue abrerto.
bR swsas RG0SR tradicional
... Parque mdustnal,

..... Terciaric oficinas.
. Ferciano hospedaje.

. Terciaro recreativo comercial,

(EP) . . .. Equipamiento privado
(DPES) {Juiau wonal priv adv estaciones de servicio.
{DPE) ... E}(a!:mt}ml privadoe de Servicios Infraestructurales
{RSM) e Red supramunicipal
(RSM - VP) Red supramunicipal para viviendas pablicas o de intepracion social
{RGI) Red general de infracstructumas
(RGEL) Red general de zonas verdes v espacios libres

(RGE) ... ... ...

. Red general equipamientos sociales v servicios.
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.. Red local de servicios pitblicos {viario intenor).
- Red local de espacios fibres piiblicos arbolados.

Rad local de equawcwla!m ¥ SErvicios.

Articulo 3.3.-Sistema de actuacién v cesiones obligatorias \
Para ¢l desarrollo del presente Plancamiento se prevé ¢l sistema de € ()MP}ENSA( ll’)N
Serdn de cesion gratuita y obligatoria a favor de las Administraciones, las sgpetticies de suclo
destinadas por el presente Planeamiento a Redes Piblicas segin Ley 972001 vy el suelo donde se
materializa el 10% del aprovechamiento del sector que correspondera al Ayuntamiente de

SUPERFICIES REDES PUBLICAS DE CESION

L S-—
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Articule 3.4.- Régimen del Suelo.

El marce urbanistico de cada parcela se establece como resultado de tres lipos de
defernunaciones.

- Usos cualificados.

4 Edificabiiidad, aprovechamiento (edificabilidad hmﬁg&g&&?ﬁ{f&_}. v condiciones de -
edificacion. [ & dEA

3
) .

- Régimen v condiciones de gestion

Los wusos cualificados son los expresamente senalados en el plane .02 Cabificacion
Pormenorizada. v los que a partir de ellos se concretan para cacda una de las dreas homogéneas
de edificacion, de este Texto de Ordenanzas.

Las condiciones de edificabilidad son las expresamente sefaladas para cada manzana en el
"Cuadro resumen de Usos, Edificabilidades y Aprovechamientos”, gue se mcorpora en los
angjos

Las condiciones de edificacion son las que derivan de la zomficacion establecida en los Planos
de la documentacién grafica de este documento., desarrolladas en estas Ordenanzas para cada
una de las zonas urbanisticas de ordenacion pormenorizada.

Las condiciones de edificabilidad aprovechamiento (edificabilidad homogeneizada), posicion de
la edificacion v alineaciones correspondientes a las manzanas de edificacion de la zona
residencial, se concretan y pormenorizan en la coleceién de "FICHAS DE ORDENACION
GRAFICA", que se constituyen en Ordenanza Gréfica para estas manzanas concretas, con un
nivel de definicidn equivalente al de un Estudio de Detalle, Esta Ordenanza Gréfica deriva a su
vez, de los planos de Ordenacion. En las fichas de manzana se incluyen, ademas,
determinaciones complementarias relativas a instrucciones y criterios a efectos de parcelacidn.

Articulo 3.5.-Estudios de Detalle

En et ambito del Sector UZPp. 02.03 y con cardcter general, podran formularse Estudios de
Detalle con las finalidades y limitaciones sefialadas en la vigente legislacion urbanistica y en ¢l
Articulo 1.2.2.1.d) del vigente PGOUMI997 de Madrid. cuando fuera preciso completar o, en
su caso, adaptar las deternunaciones establecidas por ¢ presente documento,

Sera preceptiva la realizacion de Estudio de Detalle en aquellos ambitos o situaciones en que asi
se establezea en cualquiera de los documentos de este documento,

La documentacion de los Estudios de Detalle sera Ia establecida en la vigente legislacion
urbanistica v, en general. fa propia de la finalidad con la que se redacte.

Articuln 3.6.- Obligacion de Urbanizar,

Los propietanios de terrenos, ¥ los demds agentes que segln la lemslacion urbanistica
mtervienen en la gestion y urhanizacion del Sector, tienen la obligacion de realizar v costear 1a
urbanizacion para que las parcelas adguieran la condivdn legal de solar, como corresponde al
regimen general del Suelo Urbanizable y, en concreto. en los términos v con el alcance
contenidos en el Convenio suserito entre los propietarios del Sector v la Admmnistracion, y los
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r
que eventualmente puedan llegar a suscribirse con la Adminmistracion, sometidos ‘g la
tramitacion, procedimiento v competencias establecidos en ln Ley 92001 del Suelo de ia
Comunidad de Madnd

Las obrus de uvrbanizacion se ajustaran a las determinaciones de este documento, a las
establecidas en el PGOUMIB97 y a las que resulten de aplicacion en funcidn de las normativas
sectoriales aplicables: v se concretaran en un solo Provecto de Urbanizacion que afectard a lg
totalidad del ambito del Sector, sin perjuicio de que su ejecucion pueda realizarse en diferentgs
fases o etapas, F

La urbanizacion se realizard previamente a la ejecucion de la edificacion. si bien podrd
realizarse simultaneamente con las obras, siempre que el peticionario de la licencia garantice la o
correcta ejecucion de la misma, con €l compromiso de no utilizar la edificacion hasta la total
terminacion de la urbanizacion de la fase. etapa o unidad funcional, prestando fianza como
garantia en cualgquiera de las formas admitidas en la Legislacidn Local y Autonémica. En todo

caso, las redes generales exteriores de cada fase, etapa o unidad funcional estardn
completamente ejecutadas asi como la conexion a dichos servicios.

La urbanizacion y edificacion simultaneas se regulard por lo establecido en el RGU y en el
Articulo 1.4.4 del PGOUMI997 de Madnid.

Articulo 3.7.- Actos de Parcelacion.

i, Definicion,

Tendrin la consideracion de actos de parcelacion con independencia de su finalidad conereta y
de la clase de suelo, cualesquiera que supongan la modificacion de la forma. superficie o lindes
de una o varias fincas {Articulo 1431 Ley 92001 ).

Cualquier division ¢ parcelacion que se pretenda llevar a cabo en terrenos incluidos en el
Sector UZPp. 2.03, tiene la consideracion legal de acto de parcelacidn urbanistica {Articulo
145.1 de la Ley 9:2001 ).

2. Parcela minima e indivisible.

A efectos de lo establecido en el Articulo {46 de la Ley 9/2001, la parcela minima sera, para
cada zona urbanistica de ordenacion pormenorizada, la gque se esfablece para cada Zona de
Ordenanza en el TITULO 5 del presente Texto de Normativa, en concordancia con las
determinaciones al respecto establecidas en el PGOUM1997.

3. Licencia de parcelacion,

Cualquier acto de parcelacitn urbanistica estard sujeto a previa licencia municipal (Articulo
143.2; Ley 92001), que debera ser sohcitada, en su caso, junto al oportuno Proyecto, de
conformidad con la legislacién vigente.

El proyecte de parcelacion estard, al menos, ntegrado por los documentos siguientes o por la
ordenanza de tramitacion de heenvias vigente diga en el momento de su aphicacion:

BD
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a) Plano acotado de la finca o fincas a parcelar a escala 1,500 (minimaj. S1 fueta necesano
pars el mejor conocimiento de la parcelacion a efectuar, podra exigirse la presentacion
del plano topogrifice con curvas de mivel de metro a metro
Plano de parcelacion acotando las parcelas v sefialande sus accesos, linderos y

plancamiento aprebado, asi como el senalamiento de la dotacion de Servicios
Urbanisticos.

by Memona descriptiva de la finca existente v de cada una de las nuevas parcelas. en las
que se justifique que la nueva parcelacion se ajusta a la Ordenanza apheable.
¢) Memona descriptiva de la finca existente y de cada una de las nuevas parcelas. en las
gue se justifigue que la nueva parcelacion se ajusta a la Ordenanza uplicai::kfﬁ::"
Jsr
Articulo 3.8.-Reparcelacion 4

Segun o establecido en el Articulo 86 de fa vigente Ley 92001 Se entiende pr:i!s repMCelacion,
la transformacion con finahdad equidistnbutiva, de las fincas afectadas p&r_'-m!a. actiiacion
urbantstica v de los derechos sobre ellas, para adaptar unas y otros a las da‘:lcrnm@ctfm}tés el
planeamiento urbanistico. aplicando ¢l eriterio de proporcion directa de los valores aportados a

la operacion reparcelatoria,

A efectos de reparcelacion de la Umidad de Ejecucion constituida por la totalidad del Sector
UZPp. 203 LOS AHUONES, inclindos los sistemas generales exteniores adscritos, regiran los
criterios del Documento de Bases y Estatutos de fa Junta de Compensacion, y las disposiciones
establecidas en los Articulos 86 a 89 de la Ley 92001 de Ja Comunidad de Madrid.

Articulo 3.9.- Provecto de Reparcelacion

Tal como se sefiala en la ficka del Plan General, la eiecucion del planeamiento se levard a cabo
a traves de una actuacion mntegrada a desarrollar por el sistema de compensacion. A fin de Hevar
a cabo la equidistribucion de los beneficios v cargas derivados del planemmiento se redactara un
provecto de reparcelacion cuye contemido y determinaciones serdn los establecidos en ¢l
Articulo 172 del RGU y concordantes de Ta legislacion arbanistica aplicable. En todo caso, el
Provecto de Reparcelacion deberd incluir Jos scuerdos o convenios que eventualmente puedan
suscribirse entre particulares y/o administracion, que afecten al régimen de propiedad de lag
fincas resultantes con la constitucidn de servidumbres, gravdmenes u otras situaciones de

afeccian.

La estructura de ordenacidn del sector. en manzanas completas, apunta come criterio
preferencial a una distribucion del régimen de propiedad en paquetes  grandes de suelo
(coincidentes con las manzanas), recurriendo. en su caso, a adjudicaciones en régimen de
proindiviso, st fuera necesario.

S1 bien este criteno resulta aplicable en ef caso de los propietanios mayoritarios de suelo, es
mevitahle gue en el proceso de ajuste. y para los mlares de fincas de escasa enudad, o
Proyecto de Reparcelacion deba proceder a divisiones de propiedad inferiores al dmbito de la
manzana Para este supuesto, cn las Ordenanzas de Zona (Tiule 5 del presente Texto), se
swminisan criterios v condiciones para la segregaciin de las parcelas edificables
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Articulo 3.10.- Proyectos de Urbanizacion
Todo Proyecto de Urbanizacion deberd comprender los documentos que sefiala el Reglamento
de Planeamiento y el vigente PGOUMIS97, v su contenido se adaptard tanto a las
determinaciones establecidas en este documento como a las de las normativas sectonales
aplicables (incluidas, en su caso, las de las compafiias suministradoras o prestatarias de
servicios). Se ajustard a lo dispuesto en el articulo 80 de la ley 92001,

P

. : e " 77, 4
Sera preciso aportar todos los datos precisos mediante pianos de detalle para que Jaso
puedan ser desarrolladas por téenico distinto al autor del provecto, indicandose con pr _;} 16
viales ya realizados, y los servicios existentes con los que enlazarin los previstos en ¢l Proyett

de Urbanizacion, W MEGQABENETY

Ve 4

MAT

Mles e
Antes de iniciar cualquier obra de nueva planta o simultineamente a ella, debera procederse a
la ejecucion de las obras de urbanizacion complementariss a la misma. Estas obrasg de
urbanizacion deberdan quedar reflejadas en provecto independiente al de la edificacion, debiendo
cumplir la normativa téenica que resuite aplicable (la establecida en el vigente PGOUM1997, v
la que en desarrollo de las determinaciones del mismo pueda redactarse, asi como las
nonmativas sectoriales vigentes para las distintas infraestructuras).

Articulo 3.11.-Presentacion del Proyecto de Urbanizacién

De conformidad con lo establecido en el Articulo 106 de la vigente Ley 92001 de la CAM. el
Proyecto de Urbanizacion del Sector se entregard en el Ayuntamiento, en el acto de
formalizacion de la Iniciativa para la aplicacion y definicidn del sistema de Compensacion
dentro de los plazos establecidoy en la vigente legislacion urbanistica (Articulo 104 Ley 972001
de la CAM vy disposiciones concordantes). Todo elio sin perjuicio de las modificaciones que
eventualmente pudieran derivarse de los cambios en el Planeamiento. como consecuencia del
resultado de su tramitacion administrativa reglamentaria.

Articulo 3.12.- Valoraciones

Para la valoracidn de terrenos, edificaciones, v derechos en orden a fa adjudicacidon de parcelas
edificables del Sector, en el marco del Proyecto de Reparcelacion, se aplicardn los criferios que
al respecto se establezcan en el Documento de Bases y Estatutos de Actuacidn de la Junta de
Compensacion, que preceptivamente debe redactarse v, con caracter subsidiario, lo establecido
en la vigente legislacion urbanistica.

TITULO IV. NORMAS DE EDIFICACION

Articulo 4,1~ Condiciones técnicas de Ias obras en relacién con las vias piiblicas.

En el ambito del Sector UZPp. 2.03, serdn de aplicacion las determinaciones contenidas en el
PGOUM 1997 ¥ en las Ordenanzas Municipales sectoriales que resulten de aplicacion en cada
caso, con las sigmientes particularidades.
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I} Alineaciones v Rasantes.

Los gdificios gue se construvan de nueva planta, deberan adaptarse a las alincaciones v rasanies

que resulten de lo establecido en estas Ordenanzas y doe umcnmm‘s Q, en su caso, las
" -

del Estudio de Detalle postenior gue las adapte o reajuste. =
£
3

54 Prohibicion de ocapacion de viales. ' 2,

Fuera de las alineaciones oficrales no podrd sobresalu mngum cue?o dvanzado de edificacion
salvo lo dispuesta para salientes o vuelos, cormisas v aleros, marguegings, . toldes. y demas
elementos volados en los articulos 6.6.19, 6620y 6,10.9 a 6.10.13 del  Texto de Normativa del
PGOUM (997,

Articulo 4.2.- Condiciones de las dotaciones de servicio de los edificios.

Serin obligatonas las dotacrones de servicios seftaladas en el Articulo 6.8.3 del PGOUM 1997,
en las sttuactones v con las condiciones reguladas en el Cap. 6.8 del Texto de Normauva que, a
efectos def Sector UZPp. 2.03. se asume como integrante de las Ordenanzas del Plancamiento,

Articulo 4.3.- Condiciones de acceso v seguridad en los edificios.

Se aplicard lo regulado con caricter general en el Capitulo 6.9 del PGOUM 1997 que, a efectos
del Sector UZPp. 2.03, se asume como integrante de las Ordenanzas del presente documento,
asi como ¢l resto de la pormativa sectonial que fuera de aplicacion.

Articulo 4.4.- Condiciones comunes a todas las zonas. Disefio v calidad de la edificaciéon y
la urbanizacidn.

Se aplicara lo regulade con cardcter general en los Capitulos 6.7 y 6,10 del PGOUMI1997 que, a
efectos det Sector UZPp. 203, se asumen como imtegramtes de las Ordenanzas del
Planeaniento. asi como el resto de la normativa sectonal que fuera de aplicacion. con las
sigwientes particularidades:

i Retrangueos.
as lineas de fachada de las edificaciones, deberdn situarse dentro de los mérgenes de
retranguen establecidos para cada Zona de Ordenanza o, en su caso, en la posicion
derivada de las alineaciones obligatonias de {a Ordenanza Grifica.

r

Condiciones estéticas v ambientales

a) Cubjerta: La organizacion de los planos de cubierta serd libre, autorizandose las
sohuciones de cublerta plana

by Fachada: La composicion arquitectonica de las fachadas serd iibre

<) Vallas v cervamientos. Se diferencian las siguientes siluaciones

Viallas de cerramiento de frentes de parcela en separacidn con via pubhca. La altura
maxima serd de 240 m oy podrin ser clezas hasta una alrara de 120 m sohre rasante de
la acera, reahizandose ¢l reslo, hasta la altura permmtida. con celosias o elementos

Bgeros. Fn todo case se permite la plantacion de seto vivo

Vallas de separacion entre parcelas La alura mdxama sérd de 2.40 m v podrin ser
macizas en toda su aliura,
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El vallado o cerramiento tendra carvacter de fachada. lLos materiales seran libres,
debiendo tener la suficiente calidad constructiva y estética para su armonizacion con el
ambiente urbano en que se sitdan, sin perjuicio de lo establecido en las Ordenanzas
particulares de zona.

dy  Ajardinamienio; El espacio libre interior de las parcelas deberd ajardinarse al
menos_en un 50% de su superficie, sin perjuicio de las limitaciones gue se

establecen en la Ordenanzas particulares de Zona. i \
TS
r'._q\"" o Y
¢)  Construcciones secundarias (auxiliares): Las construcciones secundariafBif  ©

adosadas 6 exentas, respecto de la edificacion principal, constituirdn un {‘:'joqimalc
armonico con esta nltima, teniendo similares caracteristicas constructivas. P{;Irén
digponerse pérgolas, porches, ete. como elementos visuales de enlace en casode
construcciones exentas o separadas.

Articulo 4.5.-Condiciones comunes relativas al cumplimiento de la legislaciéon autondmica
de prevencién contra la contaminacién acuastica.

4.5.1  Se estard a lo dispuesto en la Directiva 2002/49/CE, traspuesta al ordenamiento juridico
espafiol mediante la Ley 37/2003. de 17 de noviembre, del Ruido y su desarrollo reglamentario
a traveés de los Reales Decretos 1513/2005 v 1367/2007.

Asi mismo se atenderd a lo establecido en la Ordenanza de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica y Térmica (OPCAT), aprobada por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 25 de febrero
de 2011,

452, Se establecen las sigutentes medidas sobre Ia regulacion de los uses v la delimitacion de
areas acusticas:
a} En las manzanas de Parque Industrial no se auforizaran usos urbanisticos ni se
y otorgaran licencias a actividades que no justifiquen unoes niveles de emisidn sonora por debajoe
e los 65 dBA DiaTarde y 60 Noche. Dichas manzanas se clasificaran como de Tipo d.
segurando asi la compatibitidad actdstica con los usos colindantes de mayor sensibilidad.

by Las actividades que se desarrollen sobre las dreas de las parcelas de Industria
Tradicional IT-7. I'T-8 ¢ IT-12 mds proximas a viviendas y equipamientos deberdn limiar sus
emisiones sonoras a 63 dBA Dia-Tarde v 60 dBA Noche, Al ser dreas achsticas tipo d, no se
otorgaran en ellas licencias a actividades que no justifiguen que no se superan estos niveles de
SmsIOn

¢) Los provectos edificatonios que matenalicen cualquier equipamiento de {ipo sanario,
docente o cultural (u otros de tipo acistico e} que colinden con usos de tipos d {pargue
industrial) deberdn incorporar un estudio acustico que justifique que la solucidn adoptada
permite cumplir los objetivos de calidad correspondientes a su tipo acistico.

4.5.3.  Se establecen las siguientes prescripeiones relativas a las fuentes de ruido:
a) Limitar el transito de vehiculos pesados, salvo vehiculos de emergencia y servicio
piblico, por todo el viario interior al este de fa M-45 salvo en las dreas imprescindibles
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para ¢l abastecimento de las parcelas mdusinales v terciapas. Esta hmitacion se

sefializard expresamente v se apoyara con medidas fisicas necesarias sobre el viario,
stempre v cuando no entorpezcan ¢l acceso de vehiculos de emergencia.

b} Limitar la velocidad efectiva a 50 kmh en tode el viario mterior. Para ello, en el
Proyecto de Urbamizacion se asegurara el empleo de medidas de templado de wafico
que permitan que sea efectivo este limite de veloerdad sin incrementar los niveles
sonoros al paso de vehiculos.

/.5
¢} Dotar a los ramos vianes wemificados como A4, B4, AGV, A(;‘bj;” EY b G-Ady
G-AV4 con asfalto poroso de doble capa y gran absorcion acusgica, d aciones de

reduccion de ruido similares a las consideradas en este estudio ( -.?ﬁi)r‘-\ AR

Se establecen las sigutentes medidas sobre las parcelas y edificaciones rf.:c'cpmras-.

ay Los planes o proyvecios que desarrollen las parcelas de vivienda publica VP-2 y VP3
tendrin en cuenta la prevision de afecciones sobre sus alineaciones proximas al vianio
principal (tramos A2b v B2 de este estudio) adoptando los retranqueos necesanos en su
alineacion. asi como nipologias edificatorias que garanticen la existencia de. al menos.
una fachada tranquila (no expuesta al ruido de trafico) por vivienda, tales como
manzanas cerradas o semicerradas con viviendas pasantes. Los recintos mis sensibles
de las viviendas se situardn preferiblemente en las fachadas protegidas. dispeniendo los
aseos, cocinas, zonas comunes v de cireulacion en las fachadas orientadas hacia las

citadas vias principales.

h) Las areas de las parcelas de espacios libres sobre las que se prevé la superacion de los
objetivos de calidad adecuados para zonas verdes de caracter estancial (lipo a), se
ordenardn y disefardn para promover en ellas usos menos sensibles (deportivos,

recreativos) e incluso como zonas verdes de caracter pasajistico o visyal

¢} En case de que las parcelas de equipamiento que aparecen como parcialmente afectables
en el Plano de Propuesta de Delimitacion de Areas Actisticas se destinasen finalmente a
usos de mayor sensibihdad que la mayortania de tipo a (sanitarios, docentes o
culturales. de tipo ¢). los provectos que las desarrollen deberan aportar un estudio
acistico que justifique ¢l cumphmiento de los objetivos de calidad que les
corresponden

Articulo 4.5.1.- Aislamiento de las Edificaciones

Se establece la obligatoriedad de reewrmir, en Tas zonas acusticas mas desfavorables. a tipologias
edificatorias que garanticen la existencia de. al menos, una fachada tranquila (no expuesta al
ruido de trafico) por vivienda, tales como manzanas cerradas o semi-cerradas con viviendas

paasanics

Los proyectos edificatorios deberan asimismo considerar los niveles sonores previstos gl
exterior por el Estudio Acdstico anexo a este Planeamiento a la hora de dimensionar los
atslamientos acusticos de Jos cerramientos, de acuerde con o establecido en e Documento
Basico de Proteccion frente al Ruido (DB-HR) del Cédigo Técnico de a Bdificacion. ¢l cual
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mcluve en st apartade 211, los valores de aslamiento actstice a ruide aéreo que deben de
cumplir todos elementos consiructivos.

Articulo 4.5.2.~ Recomendaciones de Parcelacion
Al objeto de proteger las parcelas residenciales RSM-VP-1. RSM-VP-2 y RSM-VP-3 v
garantizar ¢} confort actstico de los futuros residentes, se recomienda un trazado de la
parcelacion de forma que los testeros de las parcelas de uso mdustrial 1T-7 a 1T-12 queden
alineados hacia las calles VI, VI2, L10 ¥ L-22 de la propuesta evitando ¢l paso por las vias 20,

¥ vi

21 v 22 que limitan con las parcelas residenciales mencionadas, i
*

En estos tramos iniciales de las calles VI, VI2, L10 y L-22, hasta su confluencia von fa
citadas vias 20, 21 y 22, se permitird ¢l transito de vehiculos pesados, quedando restringido
medianie las medidas de templado vy sefalizacion en ¢l resto del sector, fal y como especifica ¢l
estudio acdstico,

Articulo 4.6.- Condiciones comunes a todas las zonas / edificabilidad aprovechamiento ¥
volumen.

i Edificabilidad 7 Aprovech:
Se entiende por edifieabilidad, o superficie edificable. la definida en el Articulo 6.3.6 del Texto
del PGOUM 1997,

La forma de atribucién de la edificabilidad efectuada en el Planeamiento es, con cardcter
general, la asignacion de una cantidad concreta de m? edificables de los usos cualificados, &
cada una de las manzanas resultantes de Ia ordenacidon, que adquiere ¢l cardeter de superficie
maxima edificable de la manzana.

La superficie maxima cdificable serd Ia especificamente indicada para cada manzana en ¢l
Cuadro General de Usos, Edificabilidades y Aprovechamiento,

La edificabilidad asignada a cada manzana (m® edificables reales), tiene una correspondencia
directa con el aprovechamiento oforgado (m* homogeneizados, referidos al uso predominante
que, para e} Sector UZPp.02.03, es ef Residencial en su categoria de Vivienda Libre).

La edificabilidad resultante para las dreas reguladas por una misma norma zopal podrd
distributrse directamente a través de un proyecio de parcelacion o compensacion. siempre que a
edificabilidad de cada una de tas parcelas resultantes esté comprendida en un mas/menes guinee
por ciento (15%) de la edificabilidad media, Para superar dicho porcentaje serd preciso la previa
redaceion de un Bstudio de Detalle

z Condiciones de Edificacion | Volumen.

Las condiciones de volumen, que determinan la matenalizacion de las superficies edificables
permitidas, guedan establecidas por aplicacidn de las condiciones de Edificacion de la
Ordenanza Grifica y las Ordenanzas Particulares de Zona en el TITULO 5 de este texto de
Normativa,

3D
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3 Altura
De acuerdo con la regulacion establectda at respecto en el vigente PGOUMIY9T (Anticulo 6. 6.4
a 6.6.14). ia altura de la edificacion puede definirse mediante

Nimero maximo de plantas sobre rasante AL
Altura maxima de cormsae. { 4 > 4
Altura de corenacion del edificio \ { %
Alura maxima total def edificio. \=

o L
Para determinados dmbites. y con objeto de garantizar la -homogencidad de alturas de las
edificaciones gue configuran los frentes de calle de crertas vias de especial significacion en ¢l
conjunio de la ordenacion del sector, puede establecerse un régimen de alturas obhgatonao,

Por encima de la altura maxima permitida para las edificaciones (cuando se fije por allura de
cornisa o de coronacion), podran permitirse las construcciones awtorizadas con cardcter general
en el Articule 6.6.11 de la Nommativa del PGOUMIS97, v con las condiciones sefialadas en ol
mismo articulo. Todo elle sin perjuicio de la obligatoriedad de respetar el limue de alturas
derivado del régimen legal de servidumbres aeronduticas del Aeropuerio de Madnid- Barajas,
régimien al que en todo caso, por imperative legal. quedan subordinadas las alwras de todas tas
construcciones que puedan efectuarse en ¢l ambito del sector UZPp.02.03 “LOS AHLONES™.

1 Computo de superficies.

A efectos del computo de la superficie edificada total, tal como la define el Articulo 6.5.4 del
PGOUMI997 se aphicaran los criterios establecidos para el calculo de la "superficie edificada
por planta™ contenidos en el Articulo6 5.3 del Texto de Normativa

Articulo 4.7.- Condiciones comunes a todas las rzonas de ordenanza reiativas a redes
publicas de equipamientos sociales v servicios.

I Niveles

Las purcelas de equipamientos soctales y servicios se wdentifican en ¢ planc de zonificacion de
fa documentacion grafica con fa letra “E" (equipamiento). precedida de las siglas RG, o RL,
septim s¢ trate de parcelas integradas en Ja Red General (RG), o de terrenos adserios a la red
Local (RL)

& Condictones de parcelacion

Con caracter general, segin las diferentes tipologias a gue son susceptibles de adscribirse las
diferentes pareelas de equipamiento reservadas, fa parcela mimima serd, en cada caso, la
establecida en el Anticuleo 7.9.5 y 7.10.5 de texto de Normativa del PGOUM 1997 de Madnd

3 Regulacion de la edificabihdad v 14 edificacion
S perpncio de las condictones particulares gue se establecen en cada una de las Zonas de

Ordenanza relativas a usos pormenonzados de equpamiento, en ¢l sigwente capitlo de este
texto de Normativa v Ordenansas, serin de aphicacion. con caracter comun a todas 1as zonas, fas

siguientes deternminaciones
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i, Edificabilidad.

La edificabilidad se regula de forma genérica para cada una de las zonas de Ordeﬁ.mm que se

v

tablecen en este texio de Normativa.

No obstante lo anterior, atendiendo a que se trata de dotaciones de tim{artd:ni publica. esta
edificabilidad genérica podri ser amphada hasta el dobh’: de-la _asignada en cada zona de

Ordenanza con un Hmite absoluto de 1,40 m?.o/ mi.s, &l

¥ [

3.2 Condiciones de edificacion: i m i

Con caricter general. se establece:

Altura libre minima pisos, 3 m. N Ay 4

La tipologia edificatoria es de edificacion exenta, y dada la smgnlandad y el amplio espectro de
usos v situaciones posibles no se figan condiciones de retrangueo, permitiéndose instalaciones
con frcme de fachada coincidente con la alineacion oficial,

En cada caso, v segln los equipanuentos y/o dotacionegs concretus que se asignen. serdn de
aplicacion las condiciones particulares especificas contenidas en las normativas sectoriales
aphicables en cada caso.

En todos aguellos aspectos no regulados expresamente en las Ordenanzas de este Planeamiento,

S¢

aplicardn, subsidiariamente, las condiciones establecidas para fa Zona 5 Grado 3° dei

PGOUMI997 de Madrid (Cap. 8.5, del Texto de ordenanzas del PGOUMI997).

£

3. Condicio COMposIcH et

La ordenacidn de volimenes es totalmente libre, permitiéndose tedo tipo de materiales sin mas
limitacion que ¢l debido respeto a la calidad del entorno.

4

. Condiciones de uso:

El uso Garaje aparcamiento es compatible y tiene cardcter complementario a todos los usos de
equipamientos sociales y servicios considerados en el presente Texto de Ordenanzas.

En cada equipamiento que, en desarrollo de las previsiones del plancamiento, se realice, sera
obligatoria la prevision de espacios destinados a este uso en el interior de las propias parcelas,
en superficie suficiente para cumplir el estandar de namero de plazas exigido en el Anexo def
Capitulo 7.5 del Texto de Normativa y Ordenanzas del PGOUMI997 de Madrid.

En ningdn case la dotacion de plazas de aparcamiento podrd ser inferior a 1,5 plazas por cada
100 m? edificables o fraccidm de cualguier uso.

A

rticulo 4.8.- Subordinacion de las edificaciones en todo el dmbito del sector a las

normativas sectoriales.

I

Servidumbres del Aeropuerto de Madrid (Barajas).

) Todas las edificaciones y elementos fijos de construceidn {(antenas, postes,
remates de  mstalactones, ete), que puedan disponerse en el ambio del Sector
UZPp 02.03 “LOS AHIONES”, deberin respetar los fimites de altura estsblecido en ¢l
Régimen de Servidumbres Acronduticas, tanio las actualmente vigentes, como las que
pudieran derivarse en el desarrollo previste en el Plan Director  del Aeropuerto de
Madrid - Barajas (aprobado por Orden Minssterial el 19 de Noviembre de 1999, BOE de
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16 de Diciembre), del Real Decreto 1541 3{}{}3’} en EOMM29°2007 de 13 de
fehrero

by Toda construccion situada bajo las servidumbrés aeronauticas requiere resolucion
favorable de AESA segin los articulos 30 y 31 del Decreto 58472 (29 v 30 antes de la
modificacion de dicho decreto introducida por ¢l RD297/13). La ejecucion de cualguier
CONSTRUCCION O estructuri {postes, antenas, acrogencradores-ancluidas las palas- ete. ). v la
instalacién de los medios necesarios para su construccion {inchudas las grias de
construccion y sinnlares), gque se eleve a una altura superior a los 100 metros sobre el
terreno requerird informe previo de la Agencia Estatal de Segundad Adrea (AESA) en
relacion con su incidencia en la seguridad de las operaciones aéreas

vt Los instrumentos de desarrolle de planeamiento que se realicen deberan de ser
remitidos a la Direcan General de Aviacion Cnal para su informe En case de
contradiceion en fa propis normativa urbamistica prevaleceran las limitaciones o
condiciones impuestas por las Servidumbres Aeronauticas.

d)  Elaprovechamiento susceptible de materralizacion es el establectdo por este documento
de planeamiento general elaborado en conformudad con la legislacién urbanistica y los
mformes emitidos por el Mmisterio de Fomento Fn el caso de que futuras propuestas
de modificacion de la ordenacidén po pudieran materiabizar la totalidad  del
aprovechamiento por aplicacion de las servidumbres y condiciones establecidas en este
documento por el Ministerio de Fomento, no se generard ningln tipo de derecho a
indemmzacion por parte de ese Ministerio. m del gestor aeroportuario. ny del prestador
de los Servicios de Navegacion Aérea.

e} En ol Proyecto de Reparcelacion de las parcelas afectadas por las servidumbres
acronauticas legales se hara constar Ia existencia de dichas servidumbres

2. Afecciones v condiciones derivadas del informe de la Direccion General de

Carreteras del Estado.

En las parcelas que se encuentran afectadas por las zonas de servidambre y afeccion y por la
linea limite de la edificacion establecidas en los articulos 22, 23 y 23 de la Ley de Carreteras del
Estado, v las afectadas por la zona de proteccion defimida en el articulo 31 de la Ley de
Carreteras de Ia Comunidad de Madrid, se tendrdn en cuenta las disposiciones especiticas de las
citadas Leyes y sus Reglamentos gue pudieran afectar tanto a la implamtacion de usos como las

construcciones ¢ instalaciones

En las parcelas que se encuentran afectadas por las zonas de dominio poblico, servidumbre v
afecuion y por la lipea limite de la edificacion establecidas en fos amticalos 21,22, 23 vy 25 de la
Ley de Carreteras del Estado, se tendrd en cuenta las disposiciones especificas de las ¢ntada Ley
y su Heglamento respecto @ la delimitacion y superticie de dichas zonas, asi como en relacion a
fa implantacion de usos v construcciones € instalaciones, En caso de ser necesarias medidis
cotrectorss, lox medios de proteccion acustica seran giecutados a cargo de los promotores de
fos sectores previa autonzacion del Ministerio de Fomento. no pudiendo ocuparse  terrenos de

dominio pubhico u obtenidos por expropiacion por su vinculacion funcional a lu carretera™
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Queda prolibida cualquier construcciim en la banda ._quﬂnila ta linea limie de la
edificacion ¢n aplicacion de la Ley de Carreteras del Estado. 000 '

Asimisme cualquier actuacion que afecte al viario de titularidad estatal requerird ta autorizacion
por parte de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento, presentando
previamente ln documentacion correspondiente

La publicidad » mstalar en el twonino municipal de Madnd que sea visible desde las carreteras
estatales esta prohibida excepto la instalada en suelo clasificado de urbano, y se regurd por el
Reglamento General de Carreteras, R.D. 1812/94 de 2 de septiembre.

Los accesos al Sector que se prevén realizar a través de las carreteras de la Comunidad de
Madrid, deberan hacerse en condiciones de visibilidad v segunidad, manteniendo la calidad de
servicio actual de las carreteras.  La solucidn definitiva de cada uno de Jos accesos debera ser
consensuada con los servicios técnicos de la Direccién General de Carreteras.,

Las infracstructuras viarias necesanas se desarrollarin en proyectos especificos completos, y
seran remitidos a la Direccion General de Carreteras para su informe. Seran redactados por
teenicos competentes y visados por el colegio profesional correspondiente.

Los gastos derivados de la redaccion de proyectos v construccion de las infraestructuras
necesarias serén sufragados integramente por los Promotores del Sector.

La aprobacion, madificacton o revision de los instrumentos de ordenacidn y planificacion
urbanistica que incidan directamente sobre los elementos incluidos en la red viaria de la
Comumdad de Madrid, requeren informe favorable y vinculante de la Consejeria de
Transportes,

3 Afecciones en materia de infraestructuras ferroviarias
Las actuaciones colindantes con el ferrocarri] deberan realizar o su carge el correspondiente
cerramiento de la linea férrea v la adecuada conservacion del mismo.

Es requisite previo a la ejecucion de cualquier tipo de obra o instalucion dentro de la zona de
proteccion ferroviania la awtortzacion de ADIF, meluvendo el provecto constructive en
cumplimiento de la Ley 39/2003, v su Reglamento, y de las competencias atribuidas a ADIF de
acuerdo al Real Decreto 810/2007 del Reglamento sobre Segunidad en Circulacion.

Se deberdn respetar las himutaciones impuestas en relacién con los ferrenos inmediatos ul
{errocarril, establecidas en la Ley 392003 v en su Reglamento,

Se contemplarin todas las limitaciones derivadas del establecimrento de la lines de edificacion
previstas en fa vigente legislacion sectorial ferroviania.

No se afectard a caminos, viales v aguellos existentes o construidos por ADIF gue faciliten el
acceso # la plataforma, pasos infeniores o superiores para el personal de mantenimiento v
vigilancia de [a plataforma y sus elementos

8D
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En et proyecto de urbanizacion se deberan contemplar las medidas futuras a adoptar respecto a
la msonorizacion. ) fieran precisas, byo ta responsabilidad v coste del Sector,

Se garantizard el adecuado funcionamiento, la continindad o desagiie de las diferentes obras de
drenaje de la linea férrea.

Se evitara ocupar la zona de dominio publico v de proteccién con elementm pertenecientes al
provecto constructivo que puedan perjudicar en el futuro }pﬁ‘}nbm:,ﬁe comercializacion del
ferrocarnl. ; \

TITULO V. ORDENANZAS REGULADORAS

Articulo 5.1.-Condiciones de aplicacién de las ordenanzas particulares de zona
DEFINICION Y CRITERIOS

Son las condiciones a que han de sujetarse las edificaciones para poder materializar el
aprovechamiento concedido por el PGOUM1997, concretado a través del presente Planeamiento
como instrumento de desarrolio de aquél.

Las condiciones se establecen:

a) En el plano de CALIFICACION PORMENORIZADA. debiendo ajustarse a la
distribucion genérica de usos que realiza el Planeamiento para las diferentes parcelas.
Se indican superficies de cada zona. Asimismo se establecen Las areas homogéneas a
efectos de la aplicacion de las ordenanzas particulares correspondientes, indicando fa
edificabilidad total de cada manzana,

b} En los planos de CONDICIONES DE LA EDIFICACION, donde se establecen las
condiciones vinculantes respecto a fa posicion de las edificaciones (areas de
movimiento v alineaciones.

Articulo 5.2.- Ordenanza grafica / aplicacion,

Estd constituida por la coleccion de FICHAS ORDENACION GRAFICA, v su contenido
representa una sintesis de las determinaciones aplicables a cada una de las manzanas que
albergan los usos residenciales del Sector, con un nivel de definicion equivalente al de la figura
del Estudio de Detalle.

El ambito de aplicacién de esta Ordenanza Grifica es el conjunto de las manzanas lucrativas
localizadas en el area residencial del Scctor, identificadas en los planos de Zonificacion y
Ordenanzas Reguladoras del presente documento.

a {ondiciones para su aplicacién,
Los siguientes pardmetros serdn de aplicacion cuando se opte por mantener la edificacion segun

las fichas, que dara lugar -sabvo modificacion de esta alima- a la obtencin de la Licencia

b. Subsidiariedad

En el caso de que por cualquier razén los parametros defimdos graficamente en las FICHAS
DE ORDENACION GRAFICA sean insuficientes para ¢l desarrollo de la ordenacién se
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aplicarin de forma subsidiaria los pardmetios dra:tm%gﬂ!}f‘fﬁ @menanm correspondiente del

Titulo 5 de este Texto de Nonmativa.
Wi

B Caracter vinculante de los parametros. \ S

¢. 1) Son vinculantes los siguienfes purdmetros:

Las dreas de movimiento, que constituyen la dimension maxima de superficie ocupable sobre
rasante por la edificacion, fijadas mediante al menos dos cotas v los retranqueos a los linderos
de la manzana, La superficie realmente ocupada podra ser inferior a la sefialada para el drea de
movimiento, los vuelos v salientes de las fachadas incluse de las tachadas que den frente a via
publica, padran disponerse con las condiciones reguladas en el Aniculo 6,619 de s normativa
del PG.

Las alturas de edificacion expresada en numero de plantas, fijadas en la Ficha para cada edificio
de la manzana o porcion del mismo, objeto de ordenacion. Estas alturas también figuran en el
plane 0.03 y tiene caracter de maximos, es decir, puede no llegar a alcanzarse.

En caso de contradiccion. prevaleceran las alturas sefaladas en fa Ficha correspondienic. A
estos efectos se define el siguiente codigo de aliuras:

13) Plants baja con uso posible de vivienda (puede dejarse porticada).

{N")Numere de plantas de piso per encima de la planta baja.

{A)Atico. En cada categoria o tipologia residencial viene indicada la posibilidad o no de realizar
una planta atico. Mediante estudio de detalle se podra, en las tipologias gue no llevan dtico,
acometer a realizacion del mismo.

Superficic maxima edificable.
La superficie edificable lucrativa homogeneizada {aprovechamiento), definide en las Fichas
para cada manzana es la maxima superficie edificable.

.©.2) No son parametros vinculantes:
El nimero de viviendas, que puede senalarse, o no, para cada manzapa, con cardcter indicativo.

d. Aphicacion a las diferentes categorias establecidas
La aplicacion de las condiciones v parametros de la Ordenanza Grafica a las distintas categorias,
negesia una sene de aclaraviones que deben avudar al desarrollo de los Proyectos de edificacion

correspondientes:

d by Categoria Residencial manzana abierta (RMA]L

Esta categoria o tipologia configura las cuatro esquinas de una pieza urbanistica abienta
atravesada en algunos casos, longitudinalmente por un viario (via piblica) de menor anchura
yue las circundantes. La superficie en planta finalmente ocupada por cada edificio podid no
completar la alineacion oficial extertor, en los extremos, es decir. se podra aumentar la
separaciin entre edificios, mcluso sepurdndose de la ahineacion oficial extenior en la calie
longitudinal de menor seccidn que atraviesa el conjunto de la macromanzana formada por las
CuRtro esguinas
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Las manzanas con frente a la Gran Via Lirbana del Sure;}féiﬁi}?;m}ﬁﬂﬁt.a con 100 metros de
anchura entre alineaciones) presentan la singularidad de aumentar ¢l nimero de plantas y
disminwr el fondo edificable evitando la posible aparicidn de patios vy buscando una
configuracion visual adecuada para la dimension del viario. Los edificios de estas manzanas
presentan diferentes alturas segln se indica en las fichas de ordenanza grafica. Estas parcelas
tienen mayor superficie de uso terctano de proximdad.

d.2}  Categoria Residencial Blogue Parque (RBPY,
ks una tpologia de blogue abierto v bloque en L situada junto al gran corredor medicambiental.
La colocacion de los blogues permite a pricticamente todas las viviendas tener vistas hacia el

corredor .

431 Categoria Restdencial Torre (RT)

Para esta categoria se fijan areas de movimiento diferentes para las dos plantas mfenores (haja v
prumera) y para el resto de la edificacion. Conforman un hito en el cruce entre la segunda mayor
via transversal v la Gran Via Urbana del Sureste v una rotula donde cambia de direccion dicha
via.

d4)  Categoria Residencial Manzana Cerrada (RMC)

Se ubican en manzanas de menor tamafio v con menor numero de plantas. Por encima del
numero de plantas gue se fija en V. no se podran reahizar plantas dtico. salvo si se tramita
estudio de detalle

d.5)  Categoria Residencial Blogue Abierto (RBA)

Su siwacion se ubica en las zonas que podemos entender como penferia, considerando centro la

Gran Via Urbana del Sureste

Ll drea de movimiento de la edificacion se retranquea sobre la alineacton oficial exterior .

Articulo 5.3 Zona residencial manzana abierta

Articulo 5.3.1.- Ambito y caracteristicas
Opera en las dreas grafiadas en la documentacion grafica con las letras RMA

La tipologia edificatona es de blogue abierto, en forma de “L"
Su uso cuahificado principal es ¢ Residencial. siendo su pso cuabificado secundarso el Terciane
de Proxmudad. segtin defimaion v condictones establecidas en ¢l articulo 3.2 1 de exta

Nortnativa

Articuls 5,3.2.- Obras Admisibies
Son admisibles todas las regudadns en los Articulo] 4.8 149y 1 4.10 del PGOUM 1997

S0 @
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Articulo 5.3.3.- Condiciones de parcelacion v edificacion

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones se permite a subdivision de las
parcelas en parcelas mayores o tguales gue la minima. entendiendo como parcela minima a que
tenga 1.200 m®, v cuya forma permita inscribir una circunferencia de 34 metros de didmeno
Los linderos laterales serdn ortogonales a la alineacion oficial exterior con area de movimiento,
sin mingun tipe de quiebro, hasta un fondo minimo de 29 metros. Las parcelas en esquina
contendran la wiahidad del chaflan mas 20 metros de longiud de fachads hacia cada una d dc‘!ns

calles, cumpliendo con tode lo anterior. En tedos los casos las medianerias II‘.\'arai:ﬁ Miggio”:

tratamiento gue las fachadas.

Articule 5.3.4.- Posicion respecto a ia alineacién

Las edificaciones se situardn dentro del drea de movimiento establecida en las fichas de
Ordenanza Grafica, situando la fachada exterior sobre y a lo largo de la alineacién ofical
exterior. Se admite la singularidad descrita en ¢ articulo 5.2.d.1. Se admiten retranqueos en los
chaflanes de esquina,

Articelo 5.3.5.- Fondo maximo edificable

El fondo maximo edificable queda establecido para cada en las fichas de ordenacion grafica.

La edificacion podra superar dicho fondo en los siguientes casos:

Por los salientes determinados en ¢l Articulo 6.6.19, apartado 1 del PGOUM Y97

En caso de terrazas, el saliente serd inferior o igual & un (1) metro. v para miradores inferior o
igual a 73 centimetros.

Podra superarse por cuerpos de edificacién salientes en interior de parcela que cumplan con las
condiciones establecidas en ¢ articulo 8.4.7.2. apartado ¢) del PGOUM1997

Articulo 5.3.6.- Condiciones de scupacion de la parcela por la edificacion

Sobre rasante: dentro del drea de movimiento de cada parcela, establecida en las fichas
correspondientes de la ordenanza grifica. Ademids se permite Ja ocupacion de los cuerpos
edificatorios comentados en el articulo antenior

Bujo rasante: las plantas biyo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela.

Se permiten edificaciones auxalisres (caseta vigilante, cuarto de bicicletas. vestuarios de piscina,
etc ) fuera del drea de movimiento de [a edificacion, de una sola planta (altura de cormisa 3,30
mietros), con upa separacion minima de los edificios principales de 3 metros ¥ con una
superficie maxima de 25 m® para el conjunto de tedas ellas. Dichas edificaciones auxiliares no
computaran a efectos de ocupacién m de edificabilidad. Su edificabilidad se englobara dentro
del 1% deserito en el articulo 7,3.4 ¢ del PGOUMI1997

Articulo 5.3.7.- Condiciones de edificabilidad
Establecidas en los pardmetros de uso y aprovechamiento de cada manzana segin fichas de
ordenanza grafica. En caso de parcelacion la edificabilidad se caleulard proporcionalmente entre
las superficies de las dreas de movinuento de Ia edificacion de las parcelas resultantes v del drea
de movimiento de la edificacton de la manzana,

UZPp U2 03 DESARROLL G DEL ESTE - LOS AHUONES

8D



Articule 5.3.8.- Altura de la edificacién
Lo abtura maxima de la edificacion sera de 21,30 metros a cornisa (Baia = cinco) contada desde
la cota de nivelacion de planta baja segim se define en el PGOUM1997

En las parcelas cuyas fachadas dan a la Gran Via del Sureste (dmico viane de 100 metros de
anchural. la altura de la edificacion es desigual dentro del drea de movimiento (Ver ordenacion
grifica). Dependiendo de la zona podran aleanzarse a coppisa. las siginentes alturas.

1 metros (haja + una) If,'f i

21,50 metros (baja + cinca) o r!.

36,44 metros {baja + nueve)

En todos los casos sobre la altima planta se permite la construceion de un atico retrangueado en
las  condiciones fjjadas en el Articulo 6.6.158 de las Normas Urbanisticas  del
PGOUMI9970.UM, salve en las sonas de area de movimiento de la edificacion con dos
plantas donde no se podra realizar dtico. .

Articulo 5.3.9.- Condiciones de planta baja
Articulo 6.6.15.1. b} del PGOUM 1997

Artienlo 5.3.10.- Altura de pisos

La altura minima de pisos sera de;

Planta baja: trescientos veinte (320) centimetros.

Plantas de piso: doscientos noventa v cinco (295) centimetros.

Articulo 5.3.11.- Condiciones higiénicas

Paties segun fas condictones establecidas en la Normatva Urbanistica del PGOLIM 1997

Articula 5.3.12.- Salentes v vuelos en fachadas recayentes a la alineacion oficial

Podran admitirse salientes y vuelos segim los articulos 6.6.19 (incluso terrazas hasta | metro) y

8.5.13 del PGOUM1997

La altura ibre mintma entre la cara nfenor del forjado del cuerpo saliente v la rasante de la .
acera, sera de frescientos cuarenta (340) centimetros. en las fachadas situadas en la alineacion

elicial

Articule 5.3.13.- Cornisas y aleros
El saliente maximo de cornisa v aleros. medidos desde el plano de fachada no rebasard los (.80

\ .

Articulo 5.3.14.- Régimen de usos

L Usos Compatibies
{ s IWATFIN Y Iy ( |3!’!?.’)!{"31:'L-'-‘F-I'LH‘a'\i
Los uses asociados ¥ complementarios se someten a las disposiciones para ellos regulados o
las condiciones generales de los usos compatibles del Capitulo 7.7 del PGOUMI997 v son
Ferctano oficinas,
Oiros servicios fercanos,

20 @
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- Dotacional.
Todos ellos se situardn dmcamente en plantas inferior a la baga, baja v primera.

Lsg Alternative: (Sole para manzanas o blogues adsceritos a calificacidn de vivienda libre )
Dotacional. En todas sus clases, en situacién de edificio exclusivo.

- Terciario Hospedaje. En edificio exclusivo,

. Terciaro Oficings. En edificio exclusivo. 2o

. iso cualificado secundario Terciario de Proximidad ' 4
Este uso carece de usos compatibles.

Articulo 5.3.15.- Dotacién de aparcamientos

Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos situados en las diferentes manzanas de esta
zona deberan situarse en el interior de las parcelas. en planta baja o en plantas bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacion autondmica, la dotacion de plazas de aparcamiento sera.
al menos, de 1.5 plazas por cada 100 ny* edificados computables o fraccion de cualquier uso, sin
peruicio de las normativas sectorniales que resultaran de aplicacién, que pudieran establecer
estindares mas restrictivos

Articulo 5.3.16.- Condiciones de estética
La composicion de la edificacion, materiales, color y tralamiento de disefio serin libres,

Articulo 5.4.- Zona residencial bloque parque

Articulo 5.4.1.- Ambito y caracteristicas

Opera ep las dreas grafiadas en la documentacion grifica con lag letras RBP.
La tipologia edificatoria es de edificacion de bloque abierto y blogue en “L”
Su uso cualificado os el Residencial.

Articulo 5.4.2.- Obras admisibles.
Son adnusibles todas las reguladas en los Articulol 48, 149 v L4110, del PGOUM

Articulo 5.4.3.- Condiciones de parcelacidn y edificacion
La posible parcefacidn a efectuar viepe recogida en la ordenanza grafica. En todos los casos las
medianerias levardn el mismo tratamiento por las fachadas

Articulo 5.4.4.- Posicidn respecto a fa alineacion

Las edificaciongs se sttuardn dentro del area de movimiento establecida en las fichas de
Ordenanza Grifica. situando la fachada extenor sobre v a lo largo de Ia alineacién oficial
extenior, en al menos el 853% de su desarrollo longitudinal en planta,

Articulo 5.4.5.- Fonde miximo edificable
El fondo maximo edificable queda establecido para cada en las fichas de ordenacion grafica
La edificacion podra superar dicho fondo en los stgutentes casos:

Por los salientes determmades en el Articulo 6.6 19, apartado 1 del PGOUM1997 B D
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En caso de terrazas. el saliente serd inferior o igual a un (1) metro, y para miradores mtenor o
igual a 73 centimetros

Podrid superarse por cuerpos de edificacion salientes en intentor de parcela gue cumplan con las
condiciones gstablecidas en el articulo §4.7.2. apartado ¢) del PGOUM 1997

Articulo §.4.6.- Condiciones de ocupacién de Ia parcela por la edificacién

Sobre rasante: dentro del drea de movimuento de cada parcela, estabipg:uh r.n das fichas
correspondientes de la ordenanza prafica. Ademas se permite la ocupacig los. Lu“rpow.
edificatorios comentados en ¢l articulo anterior. i -

Bajo rasanie: tas plantas bajo rasante podrdn ocupar la totalidad de la parcela.

Se permiten edificaciones auxiliares (caseta vigilante. cuarto de bicicletas, vesluarios dL pisclia,
ete.) fuera del drea de movimiento de la edificacion, de una sola planta (altura de cornisa 3,30
Mees), con ung separacion minima de los edificios principales de 5 metros v con una
superficie maxima de 25 m? para el conjunto de todas ellas. Dichas edificaciones auxiliares no
computaran a efectos de ocupacion nmi de edificabilidad. Su edificabilidad se englobara dentro
del 1% descrito en el articule 7.3.4. ¢ del PGOUMI1997

Articulo 5.4.7.- Condiciones de edificabilidad
Establecidas en los parametros de uso v aprovechamiento de cada manzana segin fichas de
ordenanza grafica. En caso de parcelacién la edificabilidad se calculard proporcionalmente entre
las superficies de las dreas de movimiento de la edificacion de las parcelas resultantes y del drea
de movimiento de la edificacion de la manzana.

Articulo 5.4.8.- Altura de la edificacion
La altura maxima de la edificacion serd de 21,50 metros a comnisa (Baja + cince) contada desde
la cota de nivelacion de planta baja. Se admiten retranqueos en la Gltima planta del edificio.

Articulo 5.4.9.- Condiciones de planta baja
Articule 6.6.15.1. b) del PGOUM1997

Articulo 5.4,10,- Altura de pisos

La altura minima de pisos serd de:

- Planta baja: trescientos vemnte (320} centimetros.

- Plantas de piso: doscientos noventa y cineo (295) centimetros.

Articulo 5.4.11.- Condiciones higiénicas
Patios segdn las condiciones establecidas en la Normativa Urbandstica del PGOUM 1997

Articulo 5.4.12.- Salientes y vuelos en fachadas recaventes a Ia alineacién oficial

Podrin admitirse salientes y vuelos segun los articulos 6.6.19 (incluso terrazas hasta 1 metro) y
8.3.13 del PGOLINM 1997

La altura libre minima entre la cara nferior del forjado del cuerpo saliente v 1a rasante de Ja
acera, serd de trescientos cuarenta (340) centimetros. en las fachadas situadas en la alineacion

oiical,
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Articulo 5.4.13.- Cornisas y alerps
El saliente maximo de cornisa v aleros, medidos desde el nld/nyﬁ?;d%ﬂh no rebasard Jos 080
.
[
Articulo 5.4.14.- Régimen de usos £
1- Usos Compatibies
Uso aseciado y complementario.
Los usos asociados y complementanos se someten a las dlsmswmnea para ellos regulados en
las condiciones generales de los usos compatibles det Capitulo 7.2 del PGOUM1997 v son:
- Terciario oficinas,
Otros servicios 1ereiarios.
- Dotacional.

Tados ellos se situaran Gnicamente en plantas inferior a la baja. baja y primera.

Liso Alternativo.

- Daotacional. En todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.
. Terciario Hospedaje. En edificio exclusivo.

. Terciario Oficinas. En adificio exclusivo.

Articulo 5.4.15.- Dotacion de aparcamientos
Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos situados en las diferentes manzanas de esta
zona deberan situarse en el mterior de las parcelas, en planta baja 0 en plantas bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacion autonomica, la dotacion de plazas de aparcamiento sera,
al menos, de 1.5 plazas por cada 100 m’ edificados computables o fraceion de cualquier uso,
sin perjuicio de las normativas sectoriales que resultaran de aplicacion, que pudieran establecer
estandares mas restrictives,

Articulo 5.4.16.- Condiciones de estética
La composicion de la edificacion, matenales, color v tratamiento de disefio serdn libres.

Articulo 8.5~ Zona residencial torre.

Articulo 5.5.1.- Ambito ¥ caracteristicas
Opera en las dreas grafiadas en la documentacion grafica con las letras RT

La pologia edificatoria es de blogue abierto (torre) con zécalo de 2 plantas

Su uso cualificado principal es ¢l Residencial, siende su uso cualificado secundario el Terciano
de Proximidad (segun definicion v condiciones establecidas en el articulo 3,21 de esta
Normativialj.

Articule 5.5.2.- Obras admisibles.
Son admusibles todas fas reguladas en los Articulol 4.8, 1 4.9 v [ 4 14 del PGOUM

BD
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Articulo 5.5.3.- Condiciones de parcelacién v edificacion
Las parcelas quedan defimidas en la ordenanza grafica sin admitrse otra parcelacion

Articulo 5.5.4.- Posicion respecto a la alineacion
Las edificacionegs se situaran dentro del area de miovimiento establecida en las fichas de
Ordenanza Grafica, situando la fachada extenor gobredfy lo largo de la ahneacion oficial
exterior = '

Articulo 5.5.5.- Fondo méaxime edificable .
No se establece fondo maxumo edificable, la edificacion secoloeira segin articulo antenor

Articulo 5.5.6.- Condiciones de ocupacion de a parcela por la edificacion
Sobre rasame dentro del drea de movimiento de cada parcela, establectda en las fichas
correspondientes de la ordenanza grafica.

Bajo rasanfe: las plantas bajo rasante podrin ocupar la totalidad de la parcela

Se permiien edificaciones auxibiares (caseta vigilante, cuarto de bicicletas, vestuanios de piscina,
eie ) fuera del area de movimiento de Ia edificacion, de unis sola planta (altura de cormisa 3,30
metros). con una separacion minima de los edificios principales de 3 metros v con una
superficie maxima de 25 m? para el conjunto de todas ellas. Dichas edificaciones auxiliares no
computaran a efectos de ocupacion m de edificabilidad. Su edificabilidad se englobard dentro
del 1% deserito en el articule 7.3.4.¢) del PGOUM 1997

Articulo 5.5.7.- Condiciones de edificabilidad
Establecidas en los parametros de uso v aprovechamiento de cada parcela segun fichas de
ordenanza grafica,

Articulo 5.5.8.- Altura de fa edificacidn

La altura de la edificacion es desigual dentro del area de movimiente de la misma. Dependiendo

de la zona podran alcanzarse a comisa las siguientes alturas, contadas desde la cota de

nivelacion de planta baja. .
- 18 metros (baja + una)

- 69,40 metros (haja + 19

En todos los casos se deberin respetar los limites de altura establecidos en ¢l Régimen de
Servidumbres Aerondulicas, tanto las actualmente vigentes, como las que pudieran derivarse en
el desarrollo previsto en el Plan Director del Aeropuerto de Madrid - Barajas (aprobado por
Orden Mmisterial el 19 de Noviembre de 1999, BOE de 16 de Diciembre). del Real Decreto
153412003 y Orden FOM/429:2007 de 13 de febrero

Articulo 5.5,9.- Condiciones de planta baja

Articule 6.6 151 b) del PGOUM 99T

Articulo 5.5.10.- Altura de Pisos
La aftura minima de prsos sera de.
Planta baja: trescientos vemnte { 320 centimetros,
- Plantas de piso: doscientos noventa y ceo {295] centimetros
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Arxticulo 5.5.11.- Condiciones higiénicas .

Patios segan las condiciones de Patio establecidas en la Nommwmtiva Urbapistica del

PGOLIMIB97

Articulo 5.5.12.- Salientes y vaelos en fachadas recayentes a la alineacidn oficial

Podra admitirse cuerpos volados cerrados, con un saliente maximo de un (1) metro con veinte
(20} centimetros. Su longitud, en cada una de las plantas no sobrepasard el veinticinco por
ciento (23 %5} la longitud de la alineacion oficial. v dicha longitud deberd tenerse en cuenta en ¢l
computo general de los salientes ¥ los vuelos, asi como en el veinticineo por ciento (25 ") que

como limite se sefala para miradores / galerias.

La altura libre minima entre lo cara inferior del forjado del cuerpo suliente v 1a rasante de la
acera, sera de trescientos cuarenta (340) centimetros, en las fachadas siuadas en la alineacion

oficial,

Articulo 5.5.13.- Cornisas v Aleros

El saliente maximo de cornisa y aleros, medidos desde el plano de fachada no rebasara los 0,80

m.
Articulo 5.5.14.- Régimen de Usos

1. Usos Compatibles
Liso asociade v complementario:

Los uses asociados vy complementarios se someten a las disposiciones para ellos regulados en

fas condiciones generales de los usos compatibles del Capitule 7.2 del PGOUMI997T v son:
- Terciario Oficinas.

- Terciario de Hospedaje,

- Otros servICIOs eraianos,

- Dotacional.

Usa Alternativo.

Dutacional. En todas sus clases en situicion de edificio exclusive.
- Tercianio Hospedaje, En edificio exclusivo.
- Terciario Oficinas. En edificio exclusivo

2. Uso cualificado secundarie Terciario de Proximidad.
Este uso carcce de usos compatibles.

Articule 5.5.15.- Dotacion de Aparcamientos

Las plazas de aparcamientos vinculadas o los usos situados en las diferentes manzanas de esta

zona deberdn sttuarse en ¢f mternior de las parcelas, en planta baja o en planiss bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacion autondmica, la dotacidn de plazas de aparcamiento seri,

al menos, de 1.5 plazas por cada 100 m® edificados computables o fraccion de cualguier uso,

sin perjuicio de las normativas sectoniales que resultaran de aplicacién, que pudieran establecer

estandares mas restriciivos
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Articulo 5.5.16,- Condiciones de Estética
La composicion de la edificacion, materiales, color v u-aimgﬁh de disefio seran hbres.

Articulo 5.6.- Zona residencial en manzana cerrsd_a‘{‘

Articulo 5.6.1.- Ambito y Caracteristicas
COpera en las dreas graftadas en la documentacion grifica con las letras RM.C,

La tipologia edificatonia es de manzana cerrada. Su uso cualificado principal es el Residencial,
stendo su uso cualificado secundano el Terciario de Proximdad (segin definicion v
candiciones establecidas en ¢l articulo 3.2.1. de esta Normativa).

Articulo 5.6.2.- Obras Adminisibles
Son admisibles todas las reguladas en los Articulo 1.4.8., 1.4.9. y 1.4.10. del PGOUM 997 .

Articulo 5.6.3.- Condiciones de parcelacion v edificacion,

A efectos  de reparcelacion. parcelaciones y segregaciones se permire la subdivision de las
parcelas en parcelas mayores ¢ 1guales que la minima, entendiendo como parcefa minima, la
que tenga 600 m?, v cuya forma permita inscribir una circunferencia de 15 metros de didmetro.
Los linderos laterales seran ortogonales a la alineacion oficial exterior, hasta alcanzar fa linea de
parcelacion reflejada en las fichas de ordenanza grifica. En todos los cases las medianerias
Hevardn el misme tratamiento que las fachadas.

Articulo 5.6.4.- Posicion respecte a alineacion.

El edificio situard sus fachadas exteriores, sobre y a lo largo de la alineacion oficial en toda su
altura. salvo en la tltima planta donde se admiten retranqueos. También se admiten retranqueos
en los chaflanes de esquina.

Articulo 5.6.5.- Fondo maximo edificable.
El fondo maximo edificable queda establecido para cada en las fichas de ordenacidn grilica. .

La edificacion podrd superar diche fondo en los sigutentes casos:

- Por los salientes determinados en el Articulo 6.6.19, apartado | del PGOUM1997

. En caso de terrazas, ¢l saliente serd infertor ¢ igual a un (1) metro, v para miradores
inferior o 1gual a 75 centimetros.

- Podra superarse por cuerpos de edificacion salientes en mterior de parcela gue cumplan
con las condiciones establecidas en el articulo 8.4.7.2. apartado ¢) del PGOUM1Y97

Articuly 5.6.6.- Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacién

Sohre rasanter establecidas en el drea de movimiento de cads parcela, como esta resefiado en las

fichas de ordenanza grafica,

Bajo ravenie. 1as planias bajo rasante podrin ocupar la tetalidad de la parcela,
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Articulo 5.6.7.- Condiciones de edificabilidad

Establecidas en los parametros de uso y aprovechamiente de cada parcela, como estd resefiado
en las fichas de ordenacitén grifica. En caso de parcelar la manzana, la edificabihdad se
caleulara proporcionalmente entre las superficies de las dreas de movimiento de la edificacion
de la parcela y las dreas de movimiento de la edificacion de fa manzana,

Articulo 5.6.8.- Aliura de Ia edificacion
Altara maxima de la edificacion serd de dieciocho metros (18,00 m) a cornisa (Baja + cuatro)
contada desde la cota de nivelacion de planta baja.

Articulo 5.6.9.- Condiciones de planta baja. ' g
Articulo 6.6.15.1. b) del PGOUM997 r Qo

LY

Articulo 5.6.10.- Altura de pisos

La altura minima de pisos sera de;

- Planta baja trescientos veinte (320) centimetros,

E Plantas de piso:  doscientos noventa y cinco (293) centimetros,

Articulo 5.6.11.- Condiciones Higiénicas
Patios segun las condiciones de Patio establecidas en la Normativa Urbanistica del
PGOUM 997

Articulo 5.6.12.- Salientes v vuelos en fachadas recaventes a la alineacion oficial

Podrd admitirse cuerpos volados cerrados, con un saliente méximo de un (1) metro con veinte
(20} centimetros. Su longitud, en cada una de las plantas no sobrepasara el vemnticinco por
ciento (25 %o} lu longifud de ja ahineacion oficial, y dicha longitud deberd tenerse en cuenta en ¢
computo general de los salientes v los vuelos, asi como ¢n el veinticineo por ciento (25 %) que
como limite se sefiala para miradores / galerias.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo saliente y Ia rasante de la
agers, sera de frescientos cuarenta (3401 centimetros, en las fachadas sitvadas en la ghneacion
oficial

Articulo 5.6.13.- Cornisas y Aleros
El sahente madximo de cornisa vy aleros, medidos desde el plano de fachada no rebasard los
(.80,

Articulo 5.6.14.- Régimen de Usos

4 Usos Compatibles

Lo uxociads y complementario

Los usos asociados v complementarios se someten a las disposiciones para ellos regulados en
las condiciones generales de los usos compatibles det Capitulo 7 2 del PGUUM 997 v son

- Terciano oficinas

- CHIOS SErvIcios ferciarios

- Dotacional.

Jodos ellos se situaran Grdcamente en plantas inferior a fa baja, bag y primera

UEPp 61 65 DESARROLEO DEL ESTE - LOS AHBONES 44

8D



Uso dlieenarivo {SOla para manzanas o blogues adscritos a calificacion de viviends libre)
Dotacional. En todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.
Tererario Hospedaje. En edificio exclusivo.

. Terciario Oficinas. En edificio exclusivo.

2. Uso cualificade secundario Terciario de Proximidad.
Este uso carece de usos compatibles. "\: - ;
Articulo 5.6.15.- Dotacién de Aparcamientos e

Las plazas de aparcamientas vinculadas a los usos situados en las diferentes manzanas de esta

zona deberdn situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o en plantas bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacion autondmica, la dotacidn de plazas de aparcamiento serd,
al menos, de 1.5 plazas por cada 100 m? edificados computables o fraccion de cualquier uso, sin
perjuicio de las normativas sectoriales que resultaran de aplicacion, que pudieran establecer

estandares mas restrictiivos.,

Articulo 5.6.16.- Condicienes de Estética
La composicion de la edificacion. matenales, color v tratamiento de disefio seran libres.

Articulo 5.7.- Zona residencial bloque abierto

Articulo 5.7.1.- Ambito y Caracteristicas

Opera en las areas grafiadas en la documentacion grafica con las letras R.B.A

La tipologia edificatoria es de edificacion aislada en bloques abiertos v en esquina

Su use cualificado es el Residencial.

Articule 5.7.2.- Obras Admisibles
Son admisibles todas las reguladas en los Articulo! 4.8, 1.4.9 v 1.4.10 del PGOUMI997

Articulo 5.7.3.- Condiciones de la Parcela

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones se permite la subdivision de las
parcelas en parcelas mayores o iguales gue la minima, entendiendo como parcela minima la que
tenga 1.600 m*, v cuya forma permita inscribir una circunferencia de 25 metros de didmetro.
Los linderos laterales serin ortogonales a la alineacion oficial exterior sin ningin tipo de
quicbro, hasta las lineas de parcelacion reflejadas en las fichas de ordenacion grafica. En todos

los casos las medianerias levaran el mismo tratamiento que las fachadas.

Articulo 5.7.4.- Posicion de {a Edificacién

La edificacin se situara dentro del area de movimiento establecida en las fichas de ordenacion

sriafica,

Se¢ permitira mediante Estudio de Detalle modificar la posicion de las edificaciones
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Articulo 8,7.5.- Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion
Sobre rasante: dentro del area de movimiento de cada parcels, establecida en las fichas
correspondientes de la ordenanza grafica,

Bapo rasante: tas plantas hajo rasante podran ocupar fa totalidad de la parcela,
Se permiten edificaciones auxiliares {caseta vigilante, cuarto de bicicletas, vestuarios de piscina,
eic.} fuera del drea de movimienio de la edificacion, de una sola planta (altura de cornisa 3,30
metros). con una separacion minima de los edificios principales de 5 metros v con una
superficie maxima de 25 m? para el conjunto de todas elas. Dichas edificaciones auxiliages no
computarin a efectos de ocupacion i de edificabilidad. Su edificabilidad se englobard dentro
del 19 deserito en el anticulo 7.3.4. e del PGOUM 1997 -
&’

Articulo 5,7.6.- Condiciones de Edificabilidad

. Establecidas en los parametros de uso y aprovechamiento de cada manzana segin fichas de
ordenanza grafica. En caso de parcelacion la edificabilidad se caleulard proporcionalmente entre
las superficies de las areas de movimiento de la edificacion de las parcelas resultantes y del area
de movimiento de la edificacion de la manzana.

Articulo 3,.7.7.- Altura de la Edificacion
La edificacion no rebasara el ndmero de plantas v altura medida desde Ia cota de nivelacion de
planta baja de 6 plantas (haja + ¢inco) y 21,50 metros a cornisa.

En ambos casos sobre Ia dltima planta se permite Ia construccién de un dtico retranqueado en
las condiciones fijadas en el Articulo 6.6.15.8 de las Normas Lirbanisticas del PGOUM 1997

Articulo 5.7.8.- Condiciones de Planta Baja
Articule 6.6.15.1. b) del PGGUM 997

Articulo 5.7.9.- Altura de los Pisos
. La altura minima de pisos serd de:
- Trescientos veinte (320 centimetros para la planta baja.
- Doscientos noventa v cinco (295) centimetros para la planta de piso.

Articulo 5.7.10.- Espacie libre interior
El espacio fibre interror (el espacio no ocupado por los edificios) serd obhgatono ajardinarle en
una superficie no inferior al 60% de las zonas hbres intenores,

Articulo 5.7.1 1.~ Salientes v vuelos en fachadas.
Se permite sobresalir de las fachadas exteniores con los salientes contemplados en el Articulo
6.6.19 (incluso terrazas hasta | metro) del PGOUM 997

£l saliente maximo de las comisas y aleros respecto a los planos de la fachada no excedera de

ochenta {80) centimetros.

Articulo 5.7.12.-Régimen de Usos

® BD
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L Usos Compatibles

‘v avacrado (g fonentaiio

Los usos asociados v complementanos se someten a las disposiciones para ellos regulados ep

lis condrciones generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2 del PGOUM 997 v son:
Terciario oficinags

- Otros servicios weroianos
Diotacional

Tudos ellos se situaran anicamente en plantas inferior a la baja, baja y primera

Usa Alrernatvo: (Sélo para manzanas o bleques adseritos a calificacionde vivienda hibre)
Dotacional. En todas sus clases en situacion de edificio a:u!usrm o
Terctanio Hospedaje. En edificio exclusive
- Terciano Oficinas. En edificio exclusivo

Articulo 5.7.13.- Dotacion de Aparcamientos
Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos situados en las diferentes manzanas de esta
zoma deberan swuarse en el witerior de las parcelas. en planta baja o en plantas bajo rasante

D¢ acuerdo con la vigente legislacion autondémica. la dotacion de plazas de aparcamiento sera,
al menos, de 1.5 plazas por cada 100 nv* edificados computables o fraccion de cualquier use, sin
perjuicio de las normativas sectortales que resultaran de aplicacion. que pudieran establecer
estandares mas restrictivos.

Articulo 5.7.14.- Condiciones de Estética
La composicion de la edificaciin. mateniales, color v tratamiento de disefio seran libres

Articulo 5.8.- Zona Industrial Tradicional

Articulo 5.8.1.- Ambite y Caracteristicas
Opera en las dreas grafiadas en la documentacion grifica con las letras 1T,

La tpologia edificatoria es de edificacion aislada, o entre medianerias
Su uso cualificado es el Industnal

Articulo 5.8.2.- Obras Admisibles
’P Son admisibles todas las reguladas en los  Articulol 4.8, 149 v 1410 de las Normas
e Lirbanisheas del PGOUM997

Articulo 5.8.3.- Condiciones de 1a Parcela

Parcela mingma I coversser L RO R

Frente mimmo Parcela. ...t sosissrmerasnemmenses L 20m

La forma de la parcela sera tal que permita insenbir un circulo de diametro 20 metros
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Articulo 5.8,4.- Condiciones de edificabilidad y edificacion
La edificabilidad de cada manzana se indica en las hojas de caracteristicas (Cuadro de usos.
edificabilidades y aprovechamientos).

Tipologia ediffeatorial oo nicninnauisinininpas s sariaee- Adosada FExeata.

Los parametros de aplicacion son los que se resumen en el siguiente cuadro;

Edificabilidad ...............coooooviiiiiennn. L establecida para cada manzana en Cuadro Resumen del PP.
Altura maxima (n° de plantas).........
Altira mARima de COmISA (IO T i st s ey e sl s b s orsdaabsaa babi
Retranqueos (minimo):
Frente de parcela (obligatorio)....... s e R R S T
Bonitlo de pUela o nmmuunsium s s s b s s s e 0
Linderos laterales ..o O e o . T 3m

V' El régimen de alturas no es aplicable a instalaciones o elementos singulares propios de la
actividad industrial  (chimeneas, maquinaria, etc.), que por razones funcionales deban
sobrepasar las alturas establecidas con cardcter general.

™ Ef régimen de retranqueo obligatorio a frente de parcela, podrd modificarse en actuaciones
unitarias que comprendan frentes de manzana completos, pudiendo reducirse hasta un minimo
de 5 m. medidos perpendicularmente a la alineacion oficial de las parcelas.

Ademds en cualquier caso se permite la construccion de un cuerpo de edificacion sobre la
alineacion exterior con las siguientes condiciones:

4. Estar destinado a local comercial y tener una superficie inferior al 25% de la
edificabilidad total de la parcela sin sobrepasar 750 m®,
b. La altura maxima de esta edificacion serd de una planta v 5 metros desde la rasante de

Ia acera, teniendo el acceso desde ésta,

c. Deberan respetarse las condiciones de seguridad en cuanto a acceso de vehiculos
contra incendio.
d. Podra adosarse a uno de los linderos y/o estar unido a la edificacion principal.

Y Se admiten las soluciones de edificacion adosada en manzana completa.

En actuaciones unitarias sobre manzanas completas, podrd modificarse el régimen general de
retranqueos mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle que contemple la ordenacion total
de la manzana.

Las parcelas de la 1T-7 a IT-12, no podrén acoger usos industriales que directa o indirectamente
{por su actividad productiva o por ¢l tréfice inducido o generado por ellas) emitan al exterior
niveles sonoros superiores a los establecidos por la nommativa regional para dreas
tolerablemente ruidosas (Tipo 1), Gnica forma de garantizar sy compatibiidad con lag
actividades colindantes de considerable sensibilidad acistica {Tipo )

Por elio, las actividades cconémicas o industriales que se desarrollen en estas parcelas, deberan
limitar sus emisiones sonoras @ los niveles que establoce el Decreto 78/1999 para un uso Tipo
1l

8D
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El  Ayuntamiento de Madnd debera recoger esta propuests de  zomificacion  acustica
pormenornizada en su Mapa Actistico v deberd considerarta a la hora de otorgar las hcencias de
actividad correspondientes, exigiendo la justificacion necesaria en la documentacion téenica a
aportar en ia solicitud de hicencia. ast como las mediciones de control que conswdere oportuno.

En aguellos aspectos no regulados especificamente en la presente Ordenanza. seran de
aphicacion las condiciones particulares del uso industrial establecidas en el Capitule 7.4, del
Texte de Ordenanzas del PGOUMI997 de Madnid y-o sucesivas modificaciones
En ¢l case concreto de implantacion de Bdificw Industnial Multiempresarial (segin delinicion
establecida en el PGOUM), dicha tipologia se regulard segin lo establecido en el PGOUM.
articulo 7.4.6 “Condiciones de los edificios multiempresanales™, sivevo articulo introducido por
Modificacton Puntual del PGOUMI997 (Resolucion de 1 de agosto de 2007, BO.CM n® 29,
lunes 4 de febrero de 2.00%)

F %
La edificatmiidad de las parcelas en caso de parcelacion de manzana, sera pnﬁ;’rgﬁmai ala
superficie de parcela

Articulo 5.8.5.- Condiciones de Uso

Lso asoctado:

Se admiten los uses asociados en las condiciones del capitulo 7.2 de fas Normas Urbanisticas
del PGOUM1997

- Residencial.

Se admite el uso asoctado residencial, en su clase de vivienda, con un maximoe de una (})
vivienda de ciento vemticineo ¢1235) metros cuadrados por parcela.

. Terciario

se admite en su clase de oficinas en cualquier situacion, hgadas g la industnia, con superficie
edificada que no podrd superar ¢l veinticneo por crento {25%) de la superficie edificable,

Lso complemeniario.
- Terciario. Con un maximo del 30% de su superficie total edificable se admite:
Oficinas, con superficie edificada que no podra superar el vemtianco por 100 {25 74 de fa
superficie edificable, en situacion de planta baja, inferior a la baja v primera
Comercial, en categoria de pequerio y mediano comercio, con una superficie de cada local
inferior a los dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados, para usos no alimentanos ¢ mferior a
los setecientos cincuenta (750) metros cuadrados, para usos alimentanios, y sin superar entre
ambas categorias el cincuenta por ciento (50%) de la edificabilidad de la parcela.
Recreativo, en categoria 1), en situacion de planta infertor a la baja, baja v primera, con una
superficie en su comunto inferior al veinticineo por ciep {25 %o} de la superficie total edificada
Recreative, cn categoria [), en situacion de planta inferior a la baja. baja v primera, con una
superficie en su cenpunto nfenor o igual al diez por ciento (1) %) de la superficie total
edificada
Otros servicios terciarios. en stuacnion de planta infenor a la baja v baa, para los tipos
definidos en las Normas Urbanisticas del PGOUNMI99TO UM de 1997 como H v L v en
cualyuter situacion para el 1 Con una superficie en su conjunte mfenior o 1gual al vemticineo
por ciento (25%) de s total edificada.

Daotacional
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En todas sus clases v categorias. .
En sttuacion de planta mferior a la baja, baja v primera.

Lixer altermativo,

Dotacional, en edificio exclusivo
- Terciario recreativo, en todas sus categorias. en edificio exclusivo.
- (iros servicios lercianos, en edificio exclusivo.

Articulo 5.8.6.- Condiciones estéticas y ambientales,
La composicion y materiales de acabado seran totalinente libres, v en el disefio se atenderd. en
general, a critentos de funcionahidad,

Los frentes de parcela no edificados, correspondientes con os retrangueos obligatorios, estardn
convenientemente urbamizados yéo ajardinados. prohibiéndose expresamente su empleo para
almacenamiento de residuos o desperdicios.

fodos los cerramientos vistos, incluidos los valiados de parcela en su caso, tendrdn calidad de
tachada, no permitiéndose paramentos, testeros o medianerias sin revesiir.

Articulo 5.8.7.- Dotacién de Aparcamientos

Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos localizados en las diferentes manzanas de
esta zona, deberdn situarse en el interior de las parcelas. en cualquier situacion. A estos efectos
podrin utilizarse los espacios que eventualmente puedan disponerse con cardcter de retrangueos
de la edificacién,

De acuerdo con la vigente legislacion autonémica, la dotacion de plazas de aparcamiento serd,
al mengs, de 1.5 plazas por cada 100w edificados computables o fraceion de cualguier uso.

Articulo 59.- Zona Parque Industrial

Articulo 5.9.1.- Ambito y Caracteristicas
Opera en las areas grafiadas en la documentacién grafica con las letras P.L

La tipologia edificatoria es de edificacion atslada

Su uso cualificado es el Industrial, en coexistencia con terciario de oficinas, entendiendo como
coexistencia la posibihidad de implantacion de uno u otto wso, ¢ de ambos en edificios
diferenciados. o en un mismo edificio en proporeian hibre.

Articulo 5.9.2.- Obras Admisibles

Sem admisibles todas las reguladas en los  Articulel 48, 149 y 1410 de lns Nommas
Urbanisticas del PGOUM 1997

BD
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Articulo 5.9.3.- Condicienes de Ia Parcela

A efectos de parcelaciones. reparcelaciones v segregaciones, se establece como parcela nnuma
aquella cuya superficie es supenor o 1gual a 1000 m° Frente minimo de 20 metros y la forma de
la parcela sera tal que permita mseribir un circulo de 20 merfos dé didmetro

Articulo 5,9.4.- Posicion de la Edificacion
Separacton a hnderos: cinco (5) metros,
Separacion a testeros. cinco (5) metros, N Fo 4
Separagion a alineacion oficial” La nueva edlf‘:caciﬁﬁ-pm&n’ﬂépmaﬁc de hn alineacion

oficial en funcion de sus necesidades. El espacio libre resultante de dicho retranqueo se regulara

segun lo establecwdo en ¢l articulo 8.9.7.4 del PGOUM 1997

La edificacion padra adesarse a los linderos laterales. de acuerdo von las determinaciones del
Articulo 6.3.13 del PGOUMI997 de Madnd. En todos los casos de solicitud de construccion
adosada a medianerias. 1a concesiin de licencia solo podra hacerse previo mforme de los
departamentos mumicipales competentes, gue muestre. que tanto la actividad a que se destina el
edificio. como la solucion de disefio v construccion del mismo, no suponen mcremente de
riesgo para ¢l edificio al que se adosa

Cuando en una parcela existan varias construcciones que tengan planos de fachada enfrentados
o solapados, cumphiran una separacion relativa igual o superior a la establecida para patios de
parcela en el Articulo 6.7.15. de las Normas Urbanisticas de PGOUM1997

Las condiciones de separacidn a hinderos se entienden complementanas de las nonmas de
segundad v relacion del edificio con su entorno. prevaleciendo el mayor valor de los resultantes
En todos aquellos aspectos no regulados especificamente en la presente Ordenanza, seran de
aplicacion las condiciones particulares establecidas en el Capitulo 8 9, Norma Zonal 9, grado 37,
del Texto de Ordenanzas del PGOUMIY997 de Madrid v/o sucesivas modificaciones

En el caso concreto de implantacion de Fdificio Industnal Multiempresarnial (segin definicion
establecida en ¢l PGOUMI997 de Madrid), dicha tipologia se regulard segun lo estublecido en
el PGOUM, articulo 74.6 “Condiciones de los edificios multiempresanales”™, nueve articulo
introducido por Moditficacion Puntual del PGOUMI997 (Resolucion de | de aposto de 2007,
B.O.C.M n® 29, lunes 4 de febrero de 2.008)

Articulo 5.9.5.- Qcupacién

La superficie de ocupacion ne podra rebasar:

Subre rasante; ¢l sesenta por ciento (60%) de la superficie de la parcela.
Bajos rasante 1a totalidad de la superficie de la parcela

Las combhioones de posicion de la edificacién podran ser vantadas medwante "Fstudw de
Detalle™

BD
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Articulo 5,9.6.- Condiciones de Edificabilidad

Las parcelas Pi-1, P1-2 ¥ PI-3, ubicadas en la zona norte junto a la R-3, tendran un coeficiente
de edificabilidad neta mayor con el fin de aslar achsticamente-del rudo de trafico rodado
procedente de la autopista, A W "';,-.

Y

algunas parcelas. N

P
;J .-]* %
Para el resto de las parcelas se obtendran dit‘ercnth;é:cﬁ S debido a preexistencias en

La edificabilidad de cada manzana se indica en las hojas de caracteristicas. {Cuadros de usos,
edificabilidades y aprovechamientos).

La edificabthidad de las parcelas en caso de parcelacion de manzana, serd proporcional a su
superficie de parcela.

Articulo 5.9.7.~ Altura de la Edificacion
La edificacion no rebasard el numerc de plantas y altura de cormisa medida desde la cota de
nivelacion de planta baja de cinco (5) plantas y veinte (20) metros al nivel de cornisa.

En las parcelas Pl-1, P1-2 y PI-3, se permitirdn acho (8) plantas ¥ veintiocho (28) metros al
nivel de cornisa.

Articulo 5,9 8.- Cota de Origen de Referencia
La cota de ongen y referencia coincide con lz nivelucion de la plania baja y se situard de
acuerdo con las determinadas en el Articulo 6.6.15. del PGOUM1997

Articulo 5,9.9.- Altura de Pisos

La altura rminima de pisos serd, en todos los grados de

- Cuatrocientos (400) centimetros en la planta haja.

. Trescientos (300) centimetros en las plantas de piso.

Articulo 5.9.10.- Prevencion de Incendios

En todos los grados, se estara a lo dispuesto en la Ordenanza de Prevencion de Incendios,
Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industnales v demas
disposiciones sectoriales de aplicacion.

Articule 3.9.11.- Condiciones estéticas y ambientales
La composicidn v tratamiento de fachadas es hibre.

En ¢l espacio libre se procurard la plantacion de una hilera de arbolado, en fa proximidad a las
Hneas de cerramiento de la parcela

f.a plantacion sc realizara con separaciones adecuadas a la especie arborea clegida.

Si se prevé aparcamiento en superficie debera disponerse arbolado frondose en el mismo, en
reticula adecuada a la disposicidn de las plazas

BD
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Las parcelas de la PI-1 a PI-8, no podrin acoger usos industriales gue directa o indirectamente
{por su actividad productiva o por el trafico mducido o generado por ellas) emitan al exterior
niveles sonores superiores & los establecidos por la normativa regional para dreas
tolerablemente rwidosas (Tipo NI). dnica forma de garantizar su compatibilidad con las
actividades colindantes de considerable sensibilidad acistica (Tipo 11,
.r‘."\;’!:- oa,:

Por ello, tas actividades economicas o industriales que se dx}}i{;}ol en estas parcelas, deberdn
limitar sus emisiones sonoras a los miveles que establece ¢f K 14999 para un uso Tipo

L % 3

™

El Ayuntamiento de Madrid deberd recoger esta propuesgg{;_gt:_ #zenificacion  actstica
pormenorizada en su Mapa Aclistico v deberd considerarla a la hora de otorgar las licencias de
actividad correspondientes, exigiendo la justificacion necesaria en la documentacion téenica a
aportar en la solicitud de licencia, asi como las mediciones de control que considere oportuno

Articule 5.9.12.- Régimen de los Usos

Uso Asociado

Les usos asociados se someten a las  disposiciones para elfos reguladas en las condiciones
generales de los usos compatibles de las Normas Urbanisticas de PGOUM 997, si bien para la
umplantacion como tal de los usos que a continuacion se enuncian se cumpliran las siguientes:

- Residencial

Maximo una (1) vivienda ligada al uso industrial de ciento veinticinco (125) metros cuadrados
por parcela.

- Terciario

Comercial, en categoria de pequeiio comercio. con una superficie maxima del veinte por ciento
{20%) de la superficie total edificable.

Recreativo, con una superficic maxima del dice por ciento (10%) de la superficie fotal
edificable.

Otros servicios terciarios. con una superficie mixima del diez por ciento (10%) de la
superficie total edificable.

Uso Complementario.
El conjunto de los usos complementarios no superard el cincuenta por ciento {50%) de la
superficie total edificable.
- Terciario
Comercial. categoria de pequenio comercio, en situacion de planta inferior a la baja, baja v
primera, con una superficie mixima del conjunto de los locales inferior o 1gual al diez por
clento (10%:) de la superficie twtal edificable.
Reereative, en situacion de planta inferior a Ia baja, baja y primera. con una superficie maxima
del diez por ciento (10%) de la superficie total edificable.
Otros servicios terciarios, en sttuacion de planta inferior a 1a baja. baga v primera. con una
superficie del diez por ciento (10%) de ka superficie total edificable,

Dvstaciosal
En todas sus clases, en situacion de planta wiferior a la baja, baja v primera,

Uso Alternativo.
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- Detacignal: En todas sus catcguria% y en edificio exclusivo

- Terciario de Hospeduje: Unicamente en la parcela PI-4, en edificio ncluss\o
- Terciario Comercial: Unicamente en la parcela Pl- 9, en todas sus categorias "'
- Terciario Recreativo: Unicamente en la parcela PI-4, en edificio exclusive.
" En ¢l caso de comercial en categoria de Grandes superficies comerciales, su regulacion
especifica se remite a las normas urbanisticas vigentes en la materia,

Articulo 5.9.13.- Dotacion de Aparcamientos
Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos localizados en las diferentes manzanas de
esta zona deberdn situarse en el interior de las parcelas. en planta baja o en plantas bajo rasante.

De acuerdo con fa vigente legislacion autondmica, la dotacién de plazas de aparcamiento serg,
al mengs, de 1.5 plazas por cada 100 n? edificados computables o fraceion de cualquier uso.

Articulo 5.9.14.- Cendiciones de Estética ST RN
La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento de disefio seran libres. /"' o¥
I,: x‘; ﬁ
fo}

Articuto 5.10.- Zona terciario recreativo v comercial e

Articulo 5,10.1.- Ambito v Caracteristicas
Gipera en las dreas grafiadas en la documentacion grafica con las letras TRC

La tipologia edificatoria es de edificacién aislada,

Su uso cuahficado es €] Terciano en su clase recreativa, comercial {en todas las categorias
definidas en el PGOUMI997, incluyendo Grandes Superficies Comerciales para las parcelas
TRC-3 v TRC-4) v otros servicios terciarios.

Articule 5.10.2.« Obras Admisibles
Son admisibles todas las reguladas en los  Articulol 48, 149 y [ 410 de las Normas
Urbanisticas del PGOUM1997

Articnlo 5.10.3.- Condiciones de la Parcela

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones v segregaciones, se establece como parcela minima
aquella cuyva superficic sea igual o superior a 3.000 n¥’, con frente minimo de parcela de treinta
y eineo (35) metros v donde su forma serd tal que pennita inscribir en sy interior un circulo de
treinta y cinco (33) metros de didmetro.

Articulo 5.10.4.- Posicién de ta Fdificacion
La posicion de la edificacion es libre

Articulo 5,10.5.- Ocupacion
Sobre rasante:
Cmcuenta por ciento (50%:1 de la superficie de s parcela en fay parcelas TRC-3 v TRU 4

Cien por ciento (100%) en el resto. B D
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Bajo rasanse el cien por ciento (100 Y,) If";!\’
i ;’
Articulo 5.10.6.- Condiciones de Edificabilidad %) ¢ _
sy 2 LW, J
La edificabihdad asignada en las hojas de caracteristicas a cida parcela.

A efectos del calenlo de edificabihidad de la parcela no se computarin los espacios de relacion,
entendiendo como tales todas las superfivies construidas gue cumplan funciones de paso,
estancia o servicio para el pabhico, tales como los accesos, pasillos. galerias, plazas imteriores,
rampas. escaleras. ascensores, porches exteriores, aseos piblicos y similares La superficie
construrda de estos espacios de relacion no podré superar el 40 por 100 de la edificabilidad total
permitida en la parcela (Orden de 27 de septiembre de 2 001 de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo v Transportes).

Astmismio. no computaran a efectos del caleulo de edificabilidad de la parcela ni las superficies .
constraidas bajo rasante destinadas a almacenes y o aparcamiento piblico. mi las superficies

constrindas en cualquier planta destinadas a instalaciones de acondicionamiento del centro, tales

como cuartos de calefaceion, de aire acondictonado, de electricidad, aljibes..

Articulo 5.10.7.- Altura de la Edificacion
La edificacion no rebasara el numero de plantas v altura de cornisa medida desde la cota de
nivelacion de planta baja de cuatro plantas y veinte (20) metros al nivel de cornisa

Articulo 5.10.8.- Cota origen de referencia
La cota de onigen vy referencia comcide con la mvelacion de la planta baja v se situara de
acuerdo con las determinadas en ¢l Articulo 6.6.15. del PGOUMI1967

Articulo 5.10.9.- Altura de Pisos
La altura mintmaz de pisos serg
- Frescientos cincuenta (350) centimetros en todas las plantas.

Articulo 5.16.10.- Condiciones Higiénicas
Se admiten los patios de parcela. Asimsmo, podrin realizarse patios ingleses dentro de Ia
separacion a la alincacion oficial,

Articalo 5.10,11.- Preveneion de Incendios

En todos los grados, se estard a lo dispuesto en la Ordenanza de Prevencion de Incendios.
Reglamemto de Segunidad contra incendios en los establecimientos industriales v demis
disposiciones sectoriales de aplicacion.

Articulo 5.10.12.- Condiciones Estéticas
La composicion v tratamuento de fachadas es libre

En el espacio hibre se procurara la plantacion de una hilera de arbolado. en a proxemdad a las
lineas de cerramiento de 1a parcela

50 @
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La plantaciin se realizard con separaciones adecuadas a la especie arborea elegida, con intervalo
medie de cinco (5) metros.

81 se prevé aparcamiento en superficie deberd disponerse arbolado frondoso en el mismo, 2n
reticula adecuada a la disposicion de Jas plazas.

Articulo 5.10.13.- Régimen de los Usos

Uso Asociado.

- Terciario: Oficinas, en cualquier situacion, con una superficie nfenior o igual al
veinticineo por ciento (25%) de la superficie total edificable.

Uso Complementario: Es

. Ferciaric: ‘* B o™ E
Oficinas on situacion de planta baja e mfertor a la baja. i f 2 ’j
Hospedaje, en cualguier sttuacion. _ -

Elsars Alrernativos

« Doracional en edificio exclusiva, en todas sus clases.

- Terciario oficinas en edificio exclusivo.

Articulo 5.16.14.- Dotacién de Aparcamientos

Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos localizados en las diferentes manzanas de
¢xta zona deberdn situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o en plantas bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacion autondmica. la dotacion de plazas de aparcamiento serd,
al menos, de 1,5 piazas por cada 100 m? edificados computables o fraccion de cualquier uso

Articulo 5.11.- Zana terciario oficinas

Articulo 5.11.1.- Ambite v Caracteristicas.
Opera en las dreas grafiadas en la documentacion grafica con las letras T.0.

La tipologia edificatoria es de edificacion aislada ¢n blogues abiertos,

Su wso cuabificado principal es el Terciarie en su clase de Oficinas, siendo su uso cualificado
secundario ¢l Terciario comercial, recreative v otros servicios t2rcianos.

Articulo 5.11.2,- Obras Admisibles
Son admisibles todas fas reguladas en los Articulof 4.8, 149 y 1410 del PGOUMI997

Articule 5.11.3.- Condiciones de la Parcela

Se definen ocho parcelas  (8) con las dimenstones y superficies recogidas en las fichas del
Anexo b

BD
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Articulo 5,11.4.- Posicion de fa Edificacion
Queda marcada por alineaciones vinculantes & drea de movimiento, definidas en las fichas de
las parcelas recogidas en el Anexo 6

Se dispone un zocalo edificado de dos alturas a lo largo de toda la alineacton extenor, volcado
hacia fas vias circundantes y gue entra, en paralelo hacia el parque perimetral, dejando un vacio
en ¢l imtertor con caricter de plaza pablica

EI zocalo se retranquea ademas cinco (S) metros respecto de los linderos con las zonas verdes
colindantes en todas las parcelas

A partir de s segunda planta se alza la edificacion en altura. sobre }@l&_“?&&?p; Se¢ plantean

edificios en "L fex .,
PI :’ J

Articulo 5.11.5.- Ocupacidn {5
En todos {os grados la superficie de ocupacion no podra rebasar:

Sobre rasante: el setenta por ciento {76%) de la superficie de la parcela edificable
Bajo ravante: la totalidad de la superficie de la parcela.

Articulo 5.11.6.- Condiciones de Edificabilidad
Las edificabilidades asignadas a los usos cualificados principal y secundario se establecen en las
hojas de caracteristicas. (Cuadros de usos, edificabilidades y aprovechamiento).

Articulo §.11.7.- Altura de la Edificacién
La altura mixima total de la edificacion, medida desde la cota de mvelacion de la planta baja.
1o serd superior a la cota +715 metros.

El zocalo mfenor tendra una altura maxima de 2 plantas,
No se establece numero maximo de plantas en la tipologia L™ (torre en altura)

Por encuma de esta altura no se admitira construceion alguna. salvo las excepoiones

contempladas en articulo 6.6.11, apartado 4 del PGOUM:

7 Los condiicios ¥ chimeneas, las amenas de lus sistemas de telecomumicacion, con las
aituras que en orden u su correcto funcionamienio determnen la normativa sectovial
uplicable, v en su defecto of buen hacer construciive.

b Los paneles de captacion de energia solar v los anuncios publicitarios en coronacion
de edificios

Estas excepoiones ae podrdn. en ningin cuso, superar la cota <720 marcada por las
Servidumbres Legales del Acropuenio Madrid-Hargjas

Articulo 5.11.8.- Cota origen de referencia

La cota de origen y referencia comerde con fa nivelacion de la planta baja v se situara de
acvuerdo con las determinadas en ¢l Articulo 6.6.15 del PGOUM 1997
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Articulo 5.11.9.- Altura de Pisos
La altura minima de piso con estancia permanente v habitual de personas serd en planta baja v
primera de 350 centimetros v en plantas por encima de ia planta primera de 320 centimetros.

La altura minuna hibre de enmepisos v zonas refugio serd de 2350 centimetros,
Articule 5.11.10.- Espacio Libre Interior
En el espacio libre mterior serd obligatorio ajardinar en una superficie no infenor al 70% de las

zanas bibres interiores.

Articulo 5.1L.11.- Salientes y Vuelos
Libre sin sobrepasar alineacion oficial extenor

Articulo 5.11.12.- Condiciones de Estética
La composicion de fa edificacion, matenales, color y tratamiento de disefio seran libres.

Articulo 5,11.13.- Régimen de Usos
La superficie total de los usos compatibles de cada parcela no superara el 50 % de la superficie
total edificada

i Usos Compatibles:

£/x0 Asoctado;

- Residencial: Maximo una (1) vivienda de ciento veinticineo (125) metros cuadrados por
parcela.

Uso Complementario.

- Terciario:

Hospedaje, en cualquier stuacion, con una superficie maxima del cincuenta por ciento (50%,)
de la superficie total edificada.

Camercial. categoria de pequefio comercio, en situacton de planta infenor a la baja, baja v
primera, con una superticie del conjunto de los locales infenor o igual al quince por ciento
(15%} de la superficie total edificable.

Recreative, en situacion de planta baja y primera, con una superficie del guince por ciento
{15%] de la superficie wial edificada.

Otros servicios terciarios, en siluacion de planta y pnmera, con una superficte del gumnee por
ciento {1 5%) de la superficie total edificable.

. Detacional: En situacion de planta inferior a la baja v baja,

Lise Alternazive.
- Dotacional Fn edificio exclusivo.

2. Uso Cualificado Secundario Terciario Comercial, Recreative v Otros Servicios
Terciarios.

Lise Asociado:

- ferciario, en clase Uficinas, cof una superficie maxima del vemticinee por cento

(25%;) de Ia superficie tota) edificable.

BD
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Articuls 5.11.14.- Dotacion de Aparcamientos
Las plazas de aparcamientos vinculadas a los asos localhizados en las diferentes manzanas de
esta zona deberdn situarse en el mtenor de las parcelas, en planta baja o en plantas bajo rasante.

De acuerde con la vigente legisiacion autonomica. ia dotacion de plazas de aparcamiento serd.
al menos. de 1.5 plazas por cada 100 m? edificados computables o fraccion de cualquier uso.

Articulo 5,12.- Zona Terciario Hospedaje. /f&?,
oS
£3

Articuio 5.12.1.- Ambito v Caracteristicas. (s

Opera en las dreas grafiadas en la documentacion grafica con las letras THL 3

La tipologia edificatona es libe,
Su uso cualificado principal es ¢ Terciano en su elase de Hospedaje. siendo su uso cualificado
secundane ef Terciane comercial, recreativo v Oros servicios tercianos,

Se formularad Estudio de Detalle para la totalidad de la parcela.

Articulo 5.12.2.- Obras Admisibles
Son admisibles todas las reguladas en los Articulo! 4.8, 1.4.9 y 1.4.10 del PGOUM 1997

Articule 8.12.3.- Condiciones de la Parcela

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones. se establecen como parcela
mimima aguella cuya superficie de suelo neto sea igual ¢ supenor a 1000 nv?

La forma de la parcela sera tal que permita mscnbir una circunferencia de veinte (200 metros de
didmetro, con un frente minimo de parcela de veinte (20) metros.

Articulo 5.12.4.- Posicion de la Edificacién
Se remite a Estudio de Detalle. .

Articulo 5.12.5.- Qcupacion
Sohre rasante: ¢l sesenta por clento (60%) de la superficie de la parcela edificable.

do rasante 1a totalidad de la superficie de la parcela edificable.

Articulo 5.12.6.- Condiciones de Edificabilidad

Las edificabilidades asignadas a los usos euahificados principal v secundano se establecen en las
hoyas de caracteristicas. (Cuadros de usos, edificabilidades v aprovechamiento)

Articulo 5.12.7,- Altura de Ta Edificacién

La abura de ko edificacton es libre con las himdaciones producidas por las servidumbres

acronduticas del acropuerto de Baraps

Articulo 5.12.8.- Cota origen de referencia
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La cota de origen y referencia coincide con la nivelacion de Ia planta baja v se situard de
acuerdo con las determmadas en el Articulp 6.6.15. del PGOUM 1997

Articulo 8,12.9.~ Altura de Pisos
La altura minima de pisos sera. en todos los grados de:

P e e N
" 0y “;- ﬁ'r‘,‘,-

rd
- Trescientos cincuenta (350) centimetros para 13/ i ja. -
. Trescientos (300) centimetros para la planta dé ps

Articulo 5.12.18.- Espacio libre interior 3
En el espacio libre intenor serd obligatorio ajardinando en una superficie no inferior al ochenta
por ciento {80%) de las zonas [ibres interiores,

Articulo 5.12.1 1.~ Salientes ¥ Vuelos
Se permite sobresalir de las fachadas exteniores con los salientes comtemplados en el Articulo
6.6.19. del PGOUM 1997

El saliente miximo de las comisas vy aleros respecto a tos planos de fa fachada no excedera de
ochenta (R0) centimetros: podra superarse esta dimension, en cuyo caso el exceso computara a
efectos de ocupacion y posicion del edificio. En ningtn caso podra rebasar la alineacion oficial
en mas de ochenta (80) centimetros,

Articulo 5.12.12.- Condiciones de Estética
La composicion de la edificacion, materiales, color v tratamiento de disefio serin libres.

Articulo 5.12.13.- Régimen de Usos

{iso Asociado:

- Residencial: Miximo una (1) vivienda de ciento veinticineo (125} metros cuadrados por
parcela,

Uso Complementario:
El conjunto de los usos complementarios no superard el veinticineo por ciento (23%) de la
superficie total edificable,
& Terciario
Comercial, categoria de pequefio comercio, en cualquier situacion, con una superficie del
conjunte de los locales inferior o igual al quince por ciento (15%} de la superficie wial
edificable,
Recreativo, tipos 1, Il v 1, en enalguwer situacionm v cont una superficie maxima del guinee por
cienta ( 15%) de la superficie total edificable.
Otros servicios tercisrios, en situacion de planta mfenor a la baja y baja, con una superficie
del quince por ciento (15%) de Ia superficie total edificable. Para los tipos definidos en las
Normas Urbanisticas del PGOUMI99TOUM de 1997 como | H v 1

Dietacional
En todas sus clases y en cualguier situacion, con una superficic maxima del quince por ciento
{15%) de fa superficie wtal edificable,

3D
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Articule 5,12.14.- Dotacidon de Aparcamientos k- y

Las plazas de aparcamientos vinculadas a loy usos kocalizados en las diferentes manzanas de
esta zona deberan situarse en el interior de Jas parcelas. Shplanta baja o en plantas bajo rasante
Be acverdo con la vigente legistacion autondmica, la dotacion de plazas de aparcamiento serd,
al menos, de 1.5 plazas por cada 100 m edificados computables o fraceidn de cualguier uso.

Articulo 5,13.- Zona equipamiento privado

Articulo 5.13.1.- Ambito y Caracteristicas
Opera en las dreas grafiadas en la documentacion grifica con las letras EP

Su uso cualificado es el de Eqwpamiento privado en todas las categorias definidas para tal uso
en el Articulo 7.10.3.¢c. del PGOUM 1997 de Madnd

Articulo 3,13.2.- Obras Admisibles
Son admisibles todas las reguladas en fos Articulol 4.8, 1.4.9. v 1.4 10, del PGOUMI997

Articulo 5.13.3.- Condiciones de la Parcela

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se establecen como parcela
minima aquella cuya superficie de suelo neto sea igual o superior a 1000 m?, La forma de la
parcela serd tal que permita msertbir una circunferencia de vemnte (20) metros de diametro, con
uni frente minimo de parcela de veinte (20) metres.

Articulo 5.13.4.- Posicidn de la Edificacion
La disposicion de la edificacion serd hibre, cumphendo con el resto de Jas condiciones de

edificacion

La edificacion guardara una separacion igual a 2 de su altura de coronacion respecto del ¢je
de la calle v del espacio libre publico al que hace frente fa parcela,

Respecto a fas parcelas colindantes, la edificacion se dispondra de tal manera que sus fachadas
uarden una separacion igual o superior a H2 de su altura de coronacton. respecto del hindero
correspondiente, con minimo de cinco (5) metros. Podri adosarse a los linderos de parcela en
las condiciones generales reguladas en el Artivulo 6.3.13, del PGOUM 997

Dentro de la misma parcela. cuando se provecten varios edificios que no guarden contimurdad
fisica, deberan respetar una separacion entre sus fachadas 1gual o supener a fa mayer de sus
alturas de coronacion. con minume de seis {6) metros Este valor podra reducirse en Jos térmmos
establecidos en fos apartados by, ¢ di v ) del epigrafe § del articulo 8 5 6. del PGOUM 1997

En los espacios hibres de mapzana, ademas de cumphy las disposicones estabilecidas en of
articulo 61020 del PGOUM 997 de Madrid, podran realizarse edificactones apxitiares de una

8D
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sola planta (altura de cornisa 3,30 metros) vy una superficie maxima de 25 m?, no computando a
efectos de edificabnhdad ni de ocupacion,

Articulo 5.13.5.- Ocupacion
En toedos los grados la superficie de ocupacion no podra rebasar:

Sobre rasante: ¢} sesenta por ciento {60%) de la superficie de la parcela edificable.
Bajo rasante: 1a totalidad de la superficie de la parcela edificable

Articulo 5.13.6.- Coeficiente de Edificabilidad
La edificabilidad neta sobre manzana se e¢stablece en los cuadros de usos, edificabihidades v
aprovechamiento.

La edificabilidad de las parcelas en caso de parcelacion de la manzana serd proporcional a la
superficie de parcela.

Articulo 5.13.7.- Altura de la Edificacion
La altura maxima de cornisa no podra rebasar dieciocho (18) metros, medidos desde la cota de
mivelacion de planta baja, con independencia del niimero de plantas gue se gjecuten.

T
; o OF Mg
Articulo 5.13.8.- Altura de Pisos ey 2R
La altura minima de pisos serd, en todos los grados de: ;".-j ‘;f @ \
- Trescientos cincuenta (330) centimetros para la planta baja. £

. Trescientos (300) centimetros para la planta de piso.

Articulo 5.13.9.- Régimen de Usos
{/so Asociado:

Restdencial: Una (1) vivienda con superficie maxima de ciento cincuenta {150} metros
cuadrados por parcela.
- Terciario.
Comercial, en categoria de pequefio comercio, con una superficie menor o jgual al veinte por
ciento (20%) de la superficie total edificada.
Reereativo. con una superficie del diez por ciesto (10%:) de la superficie total edificada.
Otros servicios terciaries, con una superficie del diez por ciento (16%9) de la superficie total
edificada.

Uso complementario:

El conjunto de los usos complementarios no superard el veinticines por ciento (25 94) de la
superficie total edificada.

- Terciano:

Comercial. en categoria de peguefio comercio, en situacidn inferor a la baja vy bam, con una
superficie del conpunte de los lovales mferior o gual al diez por ciento (10%) de la superficie

total edificada

Recreativo y Otros Servicios terciarios. en stuacion nferior a la baja v baja, con una
superficte det diez por ciento {10%:) de la superficie total edificada. Para los tipos defimdos en

jas Nommas Urbanisticas del PGOUMI9970.UM de 1997 como §, [ v 11 BD
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Dotuional

Fnotodas sos clases, en stuacion inferor 4 la baga v h.qﬂ'
Lisa dlternatno. -

Beportivo singular: en edificio exclusivo. e

Articuls 5.13.10.- Dotacién de Aparcamientos ——

Las plazas de aparcamientos vinculadas 2 los usos localizados en las diferentes manzanas de

esta zona deberin situarse en ¢hintenor de las parcelas, en planta baja 6 en plantas bajo rasante

De acuerdo con la vigente legislacion autonomica. la dotacion de plazas de aparcamiento serd.
al menos, de 1.5 plazas por cada 106 m* edificados computables o fraccion de cualquier uso

Articule 5.14.- Dotacional privade estaciones de servicio.

Articulo 5.14.1.- Ambite v Caracteristicas
Opera en Ias areas grafiadas en la documentacion grifica con las letras DPES.

Su uso cualificado principal es de dotacional de servicios piblicos en su categoria de
Instalaciones de suministro de combustible para vehiculos. en la categoria de estaciones de
servicio. siendo su uso secundario el Terciario recreativo comercial {Recreativo en la categoria
de Establecmientos para consumo de bebidas v comidas, Comercial en la categoria de pequeiio
comercio). No serd posible el desarrollo del uso secundane sin la implantacion del uso
cuahficado principal (Estacion de Servicio), de acuerdo con el articulo 7.11.6.3. ¢) apartado iv),
actividades asociadas a la actividad prineipal

Articulo 5.14.2.- Normativa
Se regularin de  acuerdo a lo que el Ariculo 7.11.6. de las Nommas Urbanisticas del
PGOUMI997 de Ordenacion Urbana de Madrid establece para las estaciones de servicio

Articulo 5.14.3.-Edificabilidad
La asignada a cada parcela en las tablas de usos y edificabilidades del Plancanuento

Articulo 5.14.4.- Régimen de Usos

Usar Asaciadn:

Instalaciones dedicadas al servicio del avtomavil como pequefios talleres de reparacion ninel de
lavado, revision de neumaticos y amortiguadores, etc,

Articuto 5.14.5.- Dotacién de Aparcamientos

Las plazas de aparcamientos vinculadas s los usos localizados en las diferentes manzanas de
esta zona deberan suuarse  en e ntenior de las parcelas, en superficie los usos
complementarios dispondrin ademds de la dotacién de plazas de aparcamignto que se establece

para los mismos en la presente normativa

De acuerdo con la vigente legislacion autonomica, la dotacion de plazas de aparcaniento serd,
al menos, de 1.5 plazas por cada 100 mv® edificados computables o fraccion de cualquier uso
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Articula 515 Dotacional privado de servicios infracstritcturales

=

Articulo 5,15.1.- Ambitos y Caracteristicas ~
Opera en las dreas grafiadas en la documentacion grifica con las letras DPY

Su uso cualificado prmeipal es de dotacional de servicios infraestructurales, tal como viene
definido en el capitulo 7. 13, del PGOUMI997

La normativa que regula la distribucion y comercializacién de energia elécinica, gasistica, etc.,
pretende la liberalizacion de dicho mercado. Consecuentemente. se ha considerado oportuno
que las parcelas con esta calificacion se reservan para la Junta de Compensacion, que las
adjudicari o pondrd al servicio de las empresas comercializadoras de las citadas energias.

Articulo 5.15.2.~- Normativa

Se regularin de acuerdo a lo que el Capitulo 7.13 de Jas Normas Urbanisticas del
PGOUMI997 de Ordenaciéon Urbana de Madrid establece para las distintas clases de
infraestructuras.

Articulo 5.15.3.- Condiciones de la Parcela
A efectos de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones. se establecen como parcela
minima aquella cuya superficie de suelo neto sea igual o superior a 200 m?. La forma de la
parcela serd tal que permita inscribir una circunferencia de diez (10) metros de didmetro, con un
frente mitumo de parcela de diez (10) metros.

Articulo 5.15.4.- Posicion de la Edificacion
La disposicién de la edificacion serd libre, cumpliendo con el resto de las condiciones de
edificacion.

La edificacion de las parcelas superiores a la parcela minima, guardard una separacion igual a
H/2 de su altura de coronacion especto del eje de fa calle o del espacio libre piblico al que hace
frente la parcela,

Respecto a las parcelas colindantes, la edificacion de las parcelas superiores a la parcela
minima. se dispondra de tal manera que sus fachadas guarden una separacion igual o superior &
H/2 de su altura de coronacion, respecto del hndero correspondiente, con minimo de cingo (5)
metros. Podra adosarse a los linderos de parcela en las condiciones generales reguladas en ¢l
Anticulo 6.3.13. del PGOUMI997

Articulo 5.15.5.-Edificabilidad

Estas parcelas. asignadas para infraestructuras energéticas, tendrin la superficie edificada (tanto
hajo rasante ¢omo sobre rasante) necesaria para el correcto desarrollo de la dotacion
correspondiente  {centros  de  transformacion  eléctricos, centros de reflexion  eléctnicos,
subestaciones eléctricos., estaciones de regulacion v medida gasicas, etc. ).
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Sin embargo. a efectos de computo de edificabibidad o aprovechamiento lucrativo del sector. su

valor <era nulo ()

Articule 5.15.6.- Altura de la Edificaciin 'T_ ¢

La altura maxima de cormisa no podrd rebasar quince (15 ); f medidos desde la cota de
nivelacion de planta baja, con independencia def nimero depl e se ejecuten.

Articulo 5.13.7.-Répimen de Usos B

Lso Asocindn
. Terciario Oficinas, en cualquier situacion. con una superficie infenor o 1gual al
vemtcineo por ciento {25%) de la superficie total edificable.

Articule 5.16.- Redes Pablicas de Cesion
Desde el Planeamiento se establecen las siguientes determinaciones pormenonzadas para los
tres niveles de redes publicas de cesion.

Articulo 5.16.1.- Red Supramunicipal

Opera en las dreas grafiadas en la documentacion grifica con las letras RSM v RSM-VP.

En esta red se ubican como RSM las autopistas o autovias M-45, M-30 v Radial 30 A-33; las
cocheras y las vias de la linea 9 de metro; E} AVE y el nuevo helipuerto: las vias pecuarias,

Como RSM-VP aparecen las parcelas destinadas a la red supramunicipal de viviendas pablicas
o de integracion social. A todas estas redes se les aplicari la normativa sectorial que le sea de
aphcacion ademids de las directrices pormenonzadas del Planeamiento.

Determinaciones para {as redes RSM-VP,
Usa caracteristico vivienda pablica de proteceion,

- Edificabilidad maxima total de 100 m>m® equiparable a la edificabilidad de las
parcelas de Redes Locales de Equipamientos y supenor o ta edificabilidad brura del
sector de 0.4049 m* nv’ obtemida del cociente entre la edificabilidad total el sector v la
superficie del mismo. Los 138.032 m? edificables se distribuiran de Ja forma siguiente
para cada parcela: RSM-VP] 28.687m* RSM-VP2 26.252m*; RSM-VP3 34.319m° Y
RSM-VP4 68, 774m’.

Mediante plan especial se podran establecer calificaciones de equipamienios sociales,
zonas verdes y en su caso, Viano.

- La parcela RSM-VP 4 obligatoriamente se desarrollara mediante plan especial que
recogeri la conexion viaria entre las parcelas RGE-11 y RGE-12.

- La aliura de las edificaciones tendrd un maximo de seis plantas (Baja + cinee) v 21,30
metros a comisa.

Ocupacion fibre.
Dotacton de aparcanuento segdan Ley 9200

Determinaciones para la Red Supramumioipal Via Peguana Fspacio Libre Protegido RSM-7 &
RSM-8
En todas las actuaciones que se pretendan acometer en vias pecuarias se estard a lo
regulado legalmente en la Ley Fstatal 395, de 23 de marzo de Vias Pecuanias {BOE de
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24 de marzo de | 995) y en la Ley Autondmica 8/9K, de 15 de junio, de Vias Peguarias
de la Comunidad de Madnd (BOE de 28 de agosto de 1.998), Los usos de Jas vias
pecuanias seran los corregidos en la antenor legislacion.

- La uttularidad de los terrenos de las vias pecuartas pertencce a la Consejeria de la
Comunidad de Madrid competente en materia de vias pecuartas. Asi debe aparecer en
los proyectos de reparcelacion o de asignacion de la propiedad que pudiera alectarlas,

. Las infraestructuras lineales (tuberias. conducciones eléctricas, efg.) se situardn con
caricter general fuera del dominio piblice pecuanio. Su autorizaciéon tmcamente se
estudiard por el organismo competente en materia de vias pecuarias para los casos
excepcionales e inexcusables v en las circunstancias expuestos en ¢l articulo 38 (“De
otras peapacitones temporales”) de la Ley 8/98 de Vias Pecuanas de la Comunidad de
Madrid.

- Ef paso a distinto nivel de la Vereda de Estevillas con la linea 9 de metro debe
gjecutarse con una anchura libre para la Vereda de un mimimo <de 7 metros en pasos
superiores y 8 metros en inferiores (en éste ultimo caso independientes del dominio
publico hidraulico en caso de comeidir en el mismo paso ambos dnmlmosi:

Articulo 8.16.2.- Red Geueral { - § @ _;
Se establecen tres sistemas dentro de este mvel, Y )
Articulo 5.16.2.1.- Red gencral de zenas verdes ¥ espacios libres.

Pertenecen a gstos {os sefialados en el plano de Ordenanzas Reguladoras con las !etra:, RG El

Se les aplicaran las condiciones establecidas en el articulo 7.8.5, del PGOUMI1997 para las
zonas verdes de nivel singular. Se admite ¢l uso de aparcamiento, estaciones ferroviarias ¢
mtercambiadores de transporte publivo.

Los drboles o plantaciones que scan dafados o eliminados en las futuras actuaciones seran
reemplazados dentro de la misma parcela o la contigua,

Dentro de estas rzonas se permitird la realizacion de nuevas canzhzaciones y/o istalaciones
enterradas, ademas de nstalaciones eléctricas en adreo por zona de pasillo elécinco
fcontemplado en PEISEM v PGOUM 1997, enire AVE v M-50), asi como las medidas
necesarias para el soterramiento v mejora de las instalaciones ya existentes {camaras de
empatme eléctricas, estanque de tormentas para saneamiento, depositos de agua, ete. ).

Articulo 5.16.2.2. Red general de equipamientos sociales y servicios.
Pertenecen a €stos los sefialados ¢n ef plano de Ordenanzas Reguladoras con las letras RGE.

Se contemplan todas las clases de uso Dotacional de Servicios Colectivos definudas ¢l
PGOLIMI997 de Madrnid, Articulo 7.7.1, exceptiando la clase Zonas Verdes, defimida v
regulada en su propia red general {RGEL). lgualmente, cads clase se regulara con las
condiciones particulares defimdas en ¢l POOUMI997 para cada wso pormenorizado.

El coeficiente maximo de edificabilidad neta sobre parcela para todas las clases se establece en
LA
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En la parcela RGE-12 se admitira como use alternativo los servicios aeroportuarios. '

" Los servicios aeroportuarios podran desarrollarse en las parcelas RGI-26 y RGE-22.

Articulo 5.16.2.3. Red general de infraestructuras,
Pertenecen a estos los sefialados en el plano de Ordenanzas Reguladoras con las leteas RGIL

Corresponden a esta red los viarios que transcienden del sector v lo conectan con los sectores
limitrofes y por los cuales discurren los servicios urbanos de sumimistro de dgua, alcantantllado,
energia cléctrica, telefonia, alumbrado, efe. que seran desarroliades én.},ﬂ}prt&y&c(o de
urbanizacion, i \%E-

1, R

\es

Se le aplicaran las condiciones establecidas para ¢l viario en el PGOUM1997.

En la parcela RGI-26 podrin desarrollarse servicios aeroportuarios, ' .
. Los servicios acroportuarios podrdn desarvollarse en las parcelas RGI1-26 y RGE-22.

Articulo 5.16.3.- Red Loeal
Se establecen tres sistemas deniro de este nivel

Articulo 5.16.3.1.- Red Local de espacios libres piblicos arbolades.
Pertenecen a estos los senalados en el plano de Ordenanzas Reguladoras con las letras RLEL.

Se les aplicarén las condiciones establecidas en el articulo 7.8.4. y 7.8.3. del PGOUMI1997 para
zonas verdes de nivel basico y singular, si bien en ambos casos, se reduce a dos (2) hectarcas el
permiso para disponer como uso compatible  asociado instalaciones deportivas vy de
equipamiento con edificacion en las categorias y condiciones descritas en los articulos citados,

Dentro de estas zonas se permitira la realizacion de nuevas canalizaciones y/o instalaciones
enterradas, asi como las medidas necesanias para el soterramiento v mejora de las instalaciones

va existentes. .

CONDICIONES ESPECIALES DE ACCESIBILIDAD

El Ayuntamiento podra autorizar accesos rodados a las edificaciones a través de las zonas
verdes. si se considerasen necesarios por motivo de funcionahdad o segunidad. Su ejecucion
correri a cargo del agente edificador, previa aprobacion municipal de un proyecto téenico de
obras de urbanizacion. En todo caso. cuando las dreas de movimiente de la edificacion
residencial tengan alguno de sus limites en coincidencia con alineacion a zonas verdes. el
Proyecto de Urbanizacidn del Sector contemplara la ejecucion de una calzada de servicio, de
uso restringido, que contard con las dimensiones v forme adecuados para la maniobrabilidad de
vehiculos de extineion de incendios.

Articule 5,16.3.2.~ Red Local de servicies {viario interior).
Pertenecen a éstas las sefialadas en el planc de Ordenanzas Reguladoras con las siglas: RLS

8D
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Corresponden a esta red los viarios locales cuya funcion primordial es conectar lps usos
situados en sus margenes con ¢l viario principal y por los cuales discurren servicios urbanos de
suministro de agua, alcantariflado, ete. gue seran desarrollados en ¢l proyecto de urbamizacion,

Las aceras himitrofes al corredor medioambientat  tendran un ancho minimio de 5 metros v
estaran pavimentadas de tal forma que soporten el peso del pase de un vehiculo de bomberos.

Articulo 8.16.3.3.- Red Local de equipamientos sociales v servicios,
Pertenecen a estos los sefialados en el plane de Ordenanzas Reguladoras con las Jetras RLE.

Se conternplan todas las clases de uso Dotacional de Servicios Colectivos definidas el PG r(}lgﬂ ”3
Articulo 7.7.1, exceptuando fa clase Zonas Verdes, definida y regulada en su propia red local
(RLEL). fgualmente, cada clase se regulara con las condiciones particulares definidas en el
PGOUMI997 para cada uso pormenorizado. )

El coeficiente maximo de edificabilidad neta sobre parcela para todas las clases se establece en
L4 m¥m?

En cada parcela de equipamiento social de la red local v general se deberd implantar un uso
cuyos requerimientos de sensibilidad acdstica sea menor o igual a la gue se determina en el
Plancamiento para cada parcela.

Articulo 5.17.- Ordenanza Complementaria. Medidas de correccidn actstica en ol
proyecto de urbanizacién.

{1} El proyecto de Urbhanizacion del Sector deberd incorporar, entre fas obras a realizar en el
dmbito del sector, el conjunto de medidas concretas de correccion de impacto Sonoro necesarias
para mantener los niveles de inmisidn de ruido dentro de los niveles establecidos en la vigente
normativa.

(23 Con antenroridad a la Aprobacion Definttiva del Proyecto de Urbamizacion se elaborard un
nuevo Estudio de Impacto Actstico o, en su case, una campaiia de mediciones de impacte
sonoro sobre ¢l terreno, de los cuales se derivardn las medidas correctoras concretas que,
preceptivamente, deberan ser recogidas en dicho P UL (combinande, en su caso, digues de tierm
y pantallas prefabricadas), siendo cjecutadas de forma simultanea con el mismo.

{3} El estudio de mmpacto actstico, mencionado en el parrafo anterior, serd informade por los
Servicios Téenicos Municipales competentes en la materia.

Articulo 53.18.~ Condiciones Ambientales Adicionales

Articulo 5.18.1Residuos

En cumplimiento del anicule 30 de I Ley $/2003 de 20 de Marzo, de Residuos de a
Comumdad de Madnd, se preverd la mplantacion en fos suelos dotacionales de cesion de los
terrenos idtmeos vy las medidas adecuadas para la implantacitn de un centro de recogida de
residuos no peligrosos
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Articulo 5.18.2Contaminacion Electromagnética

Los ambitos gue desarrollen alguna actuacion urbanistica relacionada con las infraestructuras
eléctricas debera estudiar, en la fase de ejecucidn de! planeamiento, la contaminacion
clectromagnética previsible tras Jas actuaciones correspondientes v la compatibiidad con los
usos propuestos. en cumphimiento del Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan
los regusitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las
infraestructuras eléctricas.

Se cumplira la legislacion vigenie sobre medidas de proteccion de la salud humana y el medio
ambiente frente a la contaminacién electromagnética, considerando, entre otras normas, ! Real
Decreto 1066/2001. de 258 de septiembre, gue aprueba el Reglamento gue establece condiciones
de proteccion del dominio piblico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas v
medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas v la Ley 32;’3003. de 3 de
noviembre. General de Telecomunicaciones {limitaciones v servidumbres aderny adas de la
aplicacion de su articulo 32.1). . f = %J '
Articalo 5.18.3 Zonas Verdes

Se delimitaran y tratardn las zonas verdes y espacios libres como areas de ocio, diferenciandolas
de los espacios de otro cardcter y, en especial, de los elementos lineales de proteccion de
infraestructuras. En cualquier caso, solo podran calificarse como zonas verdes aquellas que se
encuentren en areas actsticas que se correspondan con el uso predominante del suelo del sector
o ambito al que estén adscritas, segin lo establecido en el articulo 5 del Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por €l que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre. del
Rutdo, en lo referente a zonificacion acuistica, objetivos de calidad v emisiones aciisticas.

Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005 de 26 de diciembre de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbane de la Comunidad de Madnd, donde se recoge la prohibicidn de
tala y podas dristicas ¢ mdiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado urbano,
la obligacién de redactar un inventario mumicipal de arbolado urbano. v un plan de conservacion
del mismo, ¥ donde se recogen las condiciones para nuevas plantaciones.

Para ¢l arbolado urbano. se alternarin diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurande en todo caso que sean resistentes v de facil conservacion,

Con el objete de disminuir el volumen de agua a utihzar, las especies vegetales a implantar
serdn autoctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitindose en lo
posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su
mantenimiento supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituvendo ésta por tapices

verdes a base de xerofitas que no requigren riegos.

Articulo 5.18.4. Calidad de los suelos

P Los focos potenciales de contaminacién identificados en el I1SA son los siguientes.
-Vertederos de residuos localizados., en especial al noreste del ambite, en las
mmediaciones del enlace de fa M-45 con la R-3 v en los margenes de la M-R23.
- Gasohneras ubicadas en amhos margenes de la M-823, una de las cuales posee una
amplia campa para aparcamiento de turismos v camiones
- Extraceién de yveso al sureste
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-Un desguace de vehiculos en el Hmite noreste del ambito.
- Instalaciones indusinales entre fa M-823 y la M-45.
- Infraviviendas demolidas.

+a

Dado que se trata de emplazamientos concretos, sobre los que se han desarroliado
achvidades potencialmente contaminantes del suelo, debera procederse a la reahizacion de
una investigacion detallada de la calidad del suelo.

3. A tales efectos, se establece como deber de las fases de ejecucion de planeamiento Ta
presentacton, en el plazo de seis meses desde la publicacion de la aprobacion d&ﬁz_‘:ﬁi d?”l
la Revisién Parcial del PGOUM 1985 v Madificacion del PGOUM 1997 y ante la E}, |
Direcaion General de Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente v
Ordenacion del Territorio de ka Comunidad de Madrid, de las investigaciones detalladas de
Ia calidad del suelo.

4. Para el resto de los focos potenciales de contaminacion identificados en ¢l referido estudio
histarico v. de igual modo, de forma previa a la Aprobacion del Proyecto de Urbanizacion,
se procederd a la realizacion de la Fase |1, estudio de caracterizacion analitica del suelo,
que deternune i existe afeccion a la calidad de los suelos en las zonas indicadas, debiendo
presentarse los resultados obtenidos en la Direceion General de Evaluacion Ambiental de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion el Territorio de la Comunidad de Madnd
para su informe,

Articulo 5.18.5. Contaminacion acustica

La aplicacion conjunta de las actuaciones que se describen a continuacion, junte con el
cumplimiente de los valores de aislamiento minimo de fachadas que establece el Codigo
Téenico de la Edificacion en su documento basico de proteccion frente al ruido (DB-HR) en
. funcion del sivel L exterior, se destinan a la consecucion de los obyetivos de cahidad acdstica
exterior ¢ interior que detenmina el Real Decreto 1367/2007,

Medidas sobre la regulacion de los usos v la zonificacion actistica

MC.Z1- En las manzanas de Pargue Industrial no se auwtorizaran usos wurbanisticos ni se
otorgaran licencias a actividades que no justifiguen unos niveles de emision sonora pot
debajo de los 65 dBA Dia/Tarde v 60 dBA Noche. A la vista de esta restriceidin dichas
manzanas se clasificarin como de tipo d, asegurando asi fa compatibilidad acdstica con
los esperados usos colindantes de mayor sensibilidad,

M{.Z2 - Las parcelas destinadas a use de Industria Tradicional IT-7, IT-8 ¢ IT-12 quedan
divididas en dos dreas achsticas, pasando a estar reguladas en su mitad occidental
comu tipe b {uso mdustrial) y su mitad onental tipo d. para asegurar asi la
compatibihidad actstica con las parcelas de vivienda piblica colindantes.

Asi, las actividades gue se desarrollen sobre las dreas de esias parcelas mds proximas a
vivigndas v equipammentos deberin himitar sus emisiones sonoras a 65 dBA Dia-Tarde
y 60 dBA Noche Al ser dreas acisticas tipo d, no se otorgaran en ellas hicencias a
actividades que no justifiquen la no superacton de estos mveles

8D
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MP.Z2- Los proyectos edificatonos que materialicen cualquier equipamiento de tipo sanitang.
docente o cultural (v otros de tipo acustico ¢) que colinden con usos de tpos d (parque
industrial) deberan incorporar un estudio achstic garandice v ustifigue el

>

6. . > }
I3 Feiz
\3
Medidas sobre las fuentes de ruido h ?,'3 S
¥, $i4
MP F1- Limitar en lo postble el transito de vehiculos pesadoss vehiculos de emergencia y

servicic publico, por todo el viarno interior al este de la M-45 salvo en fas dreas
unprescindibles para e} abastecimiento de las parcelas industniales y tercianas. Esta
limitacion se sefializara expresamente v se apovard con medidas fisicas necesanas
sobre el viario, stempre y cuando no entorpezean el acceso de vehiculos de emergenacia,

MPF2- Limitar la velocidad efectiva a 50 kmh en todo ¢l viano interior. Para ello, en el
Proyecto de Urbamzacion se asegurard ¢l emplee de medidas de templado efectivo del
trafico que ascguren esta velocidad sin incrementar los niveles sonoros al paso de
vehiculos (bandas sonoras). En especial se recomiendan medidas como cambios de
alineacion, estrechamientos, mesetas, pasos elevados de peatones, badenes suaves, etc.

MC F1- Dotar a los tramos viarios identificados en el estudio aclistico especifico del ambito
como Al A2, A3, A4, B3, B4, BS, (3, C3 y C4 (incluyendo las glorietas) v que
quedan indicadas en ¢l plano de Propuesta de Zonificacién Actstica incluido en dicho
estudho, con asfato poroso de doble capa y gran absorcion actstica, de prestaciones de
reduccion de ruido similares a las consideradas en este estudie (-3 dBA minimo).

Medidas sobre las parcelas v edificaciones receptoras

MC R1-Los prayectos de edificacion sobre las parcelas residenciales que se sefialan en ¢l plano
de Propuesta de Zonificacion Acastica inchndo en el estudio acistico especifico del
ambito tendrin en cuenta la prevision de afecciones sobre sus fachadas proximas al
viarto principal adoptande los retranqueos necesarios en su alineacion, asi como
tipologias edificatonias que garanticen la exastencia de. #l menos, una fachada tranquita
{no expuesta al ruido de trafico) por vivienda, tales como manzanas cerradas o semi-
cerradas con viviendas pasantes,

Los recimtos mas sensibles de las viviendas se situardan preferiblemente en las fachadas
protegidas, dispomiendo los aseos, cocinas, zonas comunes v de circulacion en las
fachadas orientadas hacsa las citadas vias principales.

MP.R1-Las drcas de las parcelas de espacios libres sobre las que se prevé la superacion de los
objetivos de calidad adecuados para zonas verdes de cardcter estancial (ipo a). que se
defimitan en el Plano de Propuesta de Delimitacion de Areas Acusticas moluido en el
estudio actstico especifico del ambito. se ordenarin v disefiardn para promover en eflas
usos menos sensihles (deportivos. recreativos) e meluso como zonas verdes de caricter
paisajistice o visual, también de menor sensibilidad actstica.

MPR2- En caso de que las parcelas de equipamiento que aparecen como parcialmente
afectables en el plano de Propuesta de Zonificaciom Actstica wnchuido en el estudio
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acustico especifico del dmbito se destinasen finalmente a usos de mavor sensibilidad
gue le mayoritaria de tipo a (sanitanos, docentes o culturales, de tipo ¢) esto deberd ser
considerado por los funwoes provectos de ordenacion detallada de manzana v
edificacion.

Articulo 5.18.6. Hidrologia ¢ Hidrogeologia
Se obtendrd la autorizacion correspondiente a las obras en dominio plblico hidriulco del
arroyo de los Ahijones, continuando con la tramitacion del expediente 122.282/12. Para ello
se debera elaborar un estudio hidrologico-hidraniico de los cauces presentes en el dmbito de
la actuacién, y en concreto el de los Ahijones para la stuacidn preoperacional v
postoperacional, con el alcance siguiente:

Se dehmitard el dominio publico hidrdulico, zona de servidumbre y de policia de los cauces
afectados por la actuacion y se analizard la incidencia de las maximas crecidas ordimarias, asi
como de las extraordinanas previsibles para periodos de re-torno hasta de quinientos afios
que se puedan producir en los cauces, con objeto de determinar si la zona de urbanizacion es
o no inundable por las mismas. Se presentaran los planos correspondientes a ¢scala adecuada
donde se delimiten las mencionadas zonas.

= En relacion con las obras proyectadas, se debera considerar el criterio general de
mantener los cauces que se pudieran afectar de la manera mds natural posible,
conservandolos a cielo abierto y evitando cualguier tipo de canalizacion o regularizacion del
trazado que intente conventir ¢l arroyo en un canal, contemplindose la evacuacion de
avemdas extraordinanias.

= En el estudio se inchuird la delimitacion de la zona de flujo preferente, entendida como
la envolvente de la via de intenso desaglie v la zona de mundactén peligrosa, tal como se
define en ef articulo 9.2 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico.

Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidraulico y en particular
obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberin
contar con la preceptiva autorizacion de fa Confederacion Hidrografica del Tajo. Para poder
otorgar la antorizacion de las obras correspondientes, se aportard amte el Organismo de
cuenca proyecto suserito por téenico competente de fas actuaciones # realizar,

Este dmbito urbanistico forma parte de la cuenca de vertido del arroyo de los Migueles por Io
gque se reshizard un estudio de forma previa a la aprobacion definitiva del Proyecwo de
reparcelacion con ¢l siguiente alcance:

En relacion al estudio hidrologice ¢ hudrdulico de fa cuenca de vertido del arrove
de los Migueles, lox ambitos yrbanisticos gue formen parte de dicha cuenca gue
supongan aumentos sustang iales de fos caudales par vertidos directos, asi coma los
candales asociados a las avenidas exraordinarias de periodo de retorno de 500
arigs, realizaran de manera conjunta un estudio pormenorizado de la capacidad de
desagiie del arroyo de los Migueles hasta si desembocadura, ticluyvendo las obras
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de paso existentes Vv provecladas. para la sitmacion pre operacional s para la
Sttuctan post aperacional tes decir cuands los sectores afectados alcanoen el
pleno desarrolior incluyendo estimacion de candales a corto, medio v large plaza,
va guie en la actualidad el eolector Vicalvaro I se encuentra en funcionamiento

- El estudio sera coordinads por el Avantamiento de Madrid v afectara a los

sigiientes ambites de actwacion.

D APE 19T "L Dehesa” A
o UZPp G2.04 “Desarrollo del Este - Los Berrocales. ' 5 ‘
= LZPp 0203 “Desarrolio del Este — Loy Ahijones ™. | &-{:;h !
o UZPp 02.00 "Desarrollo del Este — Los Cerros™ =

o ElCahaveral

El veferido estudio comtemplara, ademas, el vertido de los caudales pracedentes del
tangue de formentas. En caso de modificacion del diseno del tangue de ormentas,
debera recalcularse fos cawdales en el arrove de los Migueles, el encanzamienio
fas obras de drenaje transversal

~  En caso de comprobarse que el arrovo tene wna capacidad de evacuacion
insuficiente, se deberd plantear el rediseno del actual encauzamiento, de tal forma
que sea capaz de desaguar todos los caudales deseritas en la siniacion de avenido
extraordmaria de perindo de retorno de 500 aiios.

- Ern la sitwacion preaperacional, y segin estimagciones previgs, el caudal circulante
por el arroye de Los Migueles correspondiente o fa avenida extravrdmaria de
periodo de retorno de 300 aiios a su paso por fa carretera M-50 asciende a 50 m's,
lo que supondria que el encauzamiento tendria capackdad de desaviie suficiente,
considerando incluso la acequia del Pradeo de los Migueles,

- Sin embargo, para la sitwacion post operacional, v considerande ef maximo vertide
que puede producir el rangue de tormentas en ejecucion, el vaudal estimado
previamente para la avenida extraordinaria de periodp de retorno de 500 aiios nos
puede ascender hasta los 84 m'’s, lo que supone gue los tramos de encouzamiento
existentes hasta la A-3, asi coma las obras de paso sitwadas bajo lo Canada Reol v
la autovia A-3, so dispongan de capacidad de desagiic suficiente.

Dicho estudio deberd incluir fus soluciones constructivas adecuados a cada etupa
del desarrollo de los sectores mmplicados, considerando siempre gue, segtin ¢l
criterio de este Organismo, dichas soluciones deberan ser capaces de desaguar los
cardedes circulantes para la avenida exiraordinga de periado de retoeno de 301)

ANOS, £ sifuacion j.ui\,’u;h? acioninl
Con respecte al afluente del arrovo de los Migueles. denomunadn arrove de la Maranosa

ast coma para ta cahecera del arvove de Ahifones, se reitera que el criteric de este

Chrgennisme es el de respetor el drenaje namwral de las agues, to que supone en esie caso
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reconstruir ¢l cance a parttr del lerreno modificado par Bactinar Iz evacuacion de las esconenhins quese
produzean en of mtenoer del ambito de actuacion det sector "UZP 02 04 Desarrollo del Este - Los
Berrocales™ y el sector "UZP 02 03 Desarrollo dei Este - Los Ahijones” respectivamente

Se recomiendan los siguientes bucnas pricuicas pam oviar posibles episodios de contaminacion en fas
aperciones de obm v rinsito de nmguinaria

- Ubicar ¢l parque de maguinaria v las mstalaciones ausiliares a las obms en las zonas on las que
¢l acuifero presente una menor valnembdidad frente a la comtanunacion. Se debenin adoplar.
ademds, todas las medidas necesarias para muminizar una posible contannacion de las agnas
subterrineas deriv adas de las operaciones on estas zonas

- Unhizar agua regencrada para ¢ nicgo v nuanteninuento de las sonas vordes delimitsdas on gl
desarrollo propuesto.

- Mantener las aresas verdes con clomentos que munmmicen el nesge de contmmnacion de los
acuiferos

- Verificar la estanqueidad de fas redes de sancanuento para evitar filtraciones de clementos
contammanics )

Articnlo 5.18.7, Geologia v geomaorfologia
Conobjeto de mummizar kx afeccion sobre 1a geologia v geomorfologia del ambito. durante ia fdsc.de
obra, una vez defimidas las ocupaciones de terreno precisas para la ejecucion de los desarrolios
propucstos. se recamienda su balizamiento. de forma que el movimiento quede ceftido a la superfie
autorizada. Es comvenients o salir del perimetro delinutado. procediendo a un esincto control v
vigilancia de 1a ocupacién del sucle

Articulo 5,18.8.- Protecciin del patrimonin

Con objelo de gammtizar [a adecuada proteceion del patrimonio se deberdn Hevar a cabo lus siguientes
ACHEICIONESS:

- Previa fa sohicitud de licencia de obras que afecten al subsuclo dentro de este anei. serd obligatonia la
realizacion de catas argueclogicas dinigidas por feenico competente. previa oblencion del oportuno
pernuso de la DGPH

- Realizadas las catas, s¢ sepguird la nusma framstacion establecida pam ef drea Aencl Ant 4210 de
fas NNUL del FGOUMYT A la vista de Jos resultados podrin elovarse la categoria del yacumenio al
nivel A, procedséndose segin lo regulado al respecto
De acuerdo con e} informe de la Direecion General de Patrimonio Historico. en la carpeta especifica
del ambito se indicard que se debers estudiar la implantacion. en las Areas de Equipamienio de oste
ambito o del UZPp 624 Desarrollo del Este - Los Bemocales. de un Centro Conum de
Interpretacion v Divulgacion det Patrimome Histonco que hmva sido documentado ¢ unestigado en
tos procesos argucoldgicos llevados a cabo

- Deacverdo con ef informe de la Direccion General de Patnmomo Historco. en la carpeta especifica
del ambuo se indicara que s¢ debeni estudiar Ia paplantacion. en las Arcas de Equupamiento de esic
dmbito o del UZPp 0204 Desarrollo de! Este-Los Berrocales. de yn Contre Conmn de Tnterpretacion
v Divulgacion del Patnmonio Historico que hayva sido documentado ¢ imvestigado en lfos procesos
arqueelopicos Hevados a cabo

Articulo 5,189 Vigilancia Ambiental

Confomme 3 lo establecido en el anticulo 16 de la Ley 22002 de Evaluscion Ambienial de ia Comumdad
de Madnd, se desaroliarin fas medudas especificas contenidss en el Estadio de Vigilanca Andnental en
relacion a

e Control de la proteccion de ki vegetacion
*  Comrol de las vias pecaarias
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=  (ontrol dof patnmonio cultural
* {ontred de 1a calidad de Tos suelos

e Control de fa protecaion de las apnas superfioales s control de aguas
pluviales







