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MADRID

CONVENIO URBANISTICO DE GESTION DEL SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO PORMENORIZADO
UZPp 02.03 “DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHIJONES”

En Madrid,a - § nay 7
REUNIDOS

DE UNA PARTE:

Donia M* Paz Gonzélez Garcia, en nombre del Ayuntamiento de Madrid, con domicilio
a estos efectos en la ¢/ Ribera del Sena, 21 de Madrid. Actia en virtud de su
nombramiento como Titular del Area de Gobierno de Utbanismo y Vivienda, segin
Decreto de la Alcaldesa de 10 de enero de 2.013, y en el ejercicio de las competencias
que le han sido atribuidas por el Decteto de la Alcaldesa del 17 de enero de 2.013, por el
que se delegan competencias en los titulares de los érganos supetiotes y de los 6rganos
directivos de las Areas de Gobierno y de los Distritos del Ayuntamiento de Madrid.

Don Diego Sanjuanbenito Bonal, en nombre del Ayuntamiento de Madrid, con
domicilio a estos efectos en la ¢/ Montalban, 1 de Madtid. Actta en virtud de su
nombramiento como Titular del Area de Gobietno de Medio Ambiente y Movilidad,
segin Decreto de la Alcaldesa de 10 de enero de 2.013, y en el ejercicio de las
competencias que le han sido atribuidas por el Decreto de la Alcaldesa del 17 de enero
de 2.013, por el que se delegan competencias en los titulares de los 6rganos superiores y
de los 6rganos directivos de las Areas de Gobierno y de los Distritos del Ayuntamiento
de Madrid.

Y DE OTRA:

Don Luis Ulpiano Iglesias Sampedro, mayor de edad y de nacionalidad espafiola,
provisto de DNI n°® 51606618-T y con domicilio a estos efectos en la C/ Guzman el
Bueno 133, edificio Getmania 9* planta, de Madrid, en nombre y representacion de la
Junta de Compensacién del Sector UZP 2.03 “Desatrollo del Este-Los Ahijones”, del
Plan General de Ordenaciéon de Madrid, debidamente constituida e insctita en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colabotadotas de la Comunidad de Madrid, en su
condicién de Presidente de la misma. Ha sido expresamente autorizado para la firma de
este convenio por acuerdo de la Asamblea General de fecha 28 de abril de 2011.
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Las partes, en la calidad en que cada uno interviene, se reconocen reciprocamente la
capacidad para el otorgamiento del presente documento, a cuyo efecto:

EXPONEN

PRIMERO.- ACUERDO MARCO Y PLANEAMIENTO GENERAL

Con fecha uno de abril de dos mil once, fue suscrito, entre el Ayuntamiento de Madrid y
los representantes de las Juntas de Compensacién y de la Comision Gestora de los

sectores de suelo urbanizable programado integrantes de la denominada “Estrategia de
Desarrollo del Este”, el “ACUERDO MARCO PARA VIABILIZAR Y AGILIZAR

LA GESTION DE LOS AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
QUE CONSTITUYEN LA DENOMINADA ESTRATEGIA DE “DESARROLLO
DEL ESTE” DEL PLAN GENERAIL. DE MADRID DE 1997”7, en adelante

ACUERDO MARCO.

El Acuerdo estableci6 las bases para viabilizar y agilizar la gestién de los desarrollos
urbanisticos de forma que se pudiese llevar a cabo la urbanizacién completa de los
ambitos realizandose estos por Etapas.

El modelo de desarrollo urbanistico establecido a través del Acuerdo Marco, ha
resultado incorporado, con matizaciones, al planeamiento general del término municipal
de Madrid en virtud de acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid, el dia uno de agosto de 2.013, por el que se aprobé la Revision
Parcial del PGOU de Madrid de 1.985 y la Modificacion del PGOU de Madrid de 1.997
(RPPG. 00.301), en adelante Plan General vigente, en los ambitos afectados por la
ejecucion de las Sentencias del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 27 de febrero
de 2.003 y del Tribunal Suptremo de fechas 3 de julio de 2.007 y 28 de septiembre de
2.012.

Como resultado del proceso de revisién y modificaciéon del Planeamiento General, los
terrenos objeto del presente convenio quedan clasificados como suelo urbanizable
sectorizado pormenorizado UZPp 2.03 “Desartollo del Este- Los Ahijones”.

SEGUNDO.- URBANIZACION POR ETAPAS - MODELO DE DESARROLLO

Mantenido el criterio de considerar de interés para la Ciudad de Madrid la efectiva
ejecucion de la denominada, en el PGOUM del 97, “Estrategia del Desarrollo del Este”,
de la que forma patte el ambito del suelo urbanizable sectorizado pormenorizado UZPp
2.03 “Desatrollo del Este-Los Ahijones”, la ordenacién aprobada para el ambito por el
Plan General vigente, plantea el completo desarrollo de la urbanizacion realizandose ésta
por etapas, manteniendo asi los criterios que permiten viabilizar y agilizar la gestién de
dicho desarrollo urbanistico previstos en el ACUERDO MARCO.



El' modelo de desarrollo para el sector UZPp 2.03 queda establecido, como elemento de
la ordenacién pormenorizada del 4mbito, en el Plan General vigente, y se desctibe en su
documento “IV.- ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp
02.03 DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES” integrado en la carpeta de
ordenacién especifica del sectot, que se incorpora a este Convenio como ANEXO I
como anejo inseparable.

De acuetdo con dicho modelo de crecimiento, la ejecucién de las obras de urbanizacién
que festan por realizar para completat la total ejecucién de la ordenacién del ambito
UZPp 2.03 “Desarrollo del Este-Los Ahijones” se llevard a cabo en 6 ETAPAS.

TERCERO.- CONVENIO DE GESTION

De conformidad con lo previsto en el compromiso OCTAVO del ACUERDO
MARCO susctito el 1 de abtil de 2.011 y en el apartado 7 del documento “IV.-
ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp 02.03
DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES” (ANEXO T del presente convenio), la
Junta de Compensacién del UZP 2.03 “Desatrollo del Este-Los Ahijones”, presenta el
texto de un Convenio de Gestién para la concrecién de los compromisos y garantias
asumidas por la misma en orden a la ejecucién del planeamiento.

CUARTO.- ESTADO ACTUAL DEL DESARROLLO

A continuacién se recogen los hitos méds importantes en las tramitaciones
administrativas llevadas a cabo en el 4mbito UZP 2.03 “Desatrollo del Este-Los
Ahijones (actual UZPp 2.03 segtn el Plan General vigente):

* Formalizacién de la Iniciativa: Aprobada pot Acuerdo del Ayuntamiento Pleno
de fecha 20 de febrero de 2003.

= Aprobacién definitiva del Plan Patcial: Por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de
fecha 21 de julio de 2005. Anulado por la sentencia del Ttibunal Superior de
Justicia de Madrid de 27 de febrero de 2003, casada patcialmente por la sentencia
del Tribunal Supremo de 3 de julio de 2007.

" Delimitacién de la unidad de ejecucién: Por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de
fecha 21 de julio de 2005.

" Aprobacién definitiva de la Modificacién del Plan Parcial: Por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno de fecha 30 de marzo de 2.011. Anulado por la sentencia
del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 27 de febrero de 2003, casada
patcialmente por la sentencia del Tribunal Supremo de 3 de julio de 2007.

® Aprobacién definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién: Por
Acuerdo de Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de fecha 10 de
noviembre de 2005.



» Constitucién de la Junta de Compensacién: Aprobada por Acuerdo de Junta de
Gobierno de la Ciudad de Madtid de fecha 23 de noviembre de 2006.

* Proyecto de Expropiacion, por el sistema de tasacién conjunta, de los bienes y
derechos de titulates no adheridos a la Junta de Compensacion: Pendiente de
aprobacién definitiva. Ultimo tramite: Acuerdo de la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid de fecha 8 de abril de 2010 por el que se somete a informacion
publica el proyecto presentado.

"  Aptrobacién definitiva del Proyecto de Utbanizacién: Por Acuerdo de Junta de
Gobierno de la Ciudad de Madrid fecha 4 de enero de 2007.

*  Fecha de Acta de Replanteo de inicio de obras: 17 de mayo de 2007.

= Garantias presentadas para tesponder por el 10% del importe de las obras de
urbanizacién del 4mbito: Constan avales por un importe total de 43.691.936,69 €
presentados en cumplimiento del apartado SEGUNDO del acuerdo de
aptobacion definitiva del Proyecto de Utbanizacién de fecha 4 de enero de 2007.

*  Otrdenacién pormenotizada pata el sector UZPp 02.03 “Desarrollo del Este —
Los Ahijones”: Aprobada por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid, el dia uno de agosto de 2.013, pot el que se aprobé la Revision Parcial
del PGOU de Madrid de 1.985 y la Modificacion del PGOU de Madrid de 1.997.

Como consecuencia de lo antetiotmente expuesto y a fin de llevar a cabo los
compromisos derivados del Acuerdo Marco y de su Addenda, ratificados por las
Asambleas Generales de la Junta de Compensaciéon del UZP 2.03 “Desarrollo del Este-
Los Ahijones” en fechas: 28 de abril de 2011 y 20 de diciembre de 2011
respectivamente, e incorporados en el planeamiento general como determinaciones del
ambito de Suelo Utbanizable sectorizado pormenorizado UZPp 02.03, las partes
acuerdan susctibir el presente Convenio Utrbanistico de Gestién, con arreglo a las
siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA: OBJETO DEL PRESENTE CONVENIO.

El presente Convenio tiene como objetivo la concrecion de los compromisos y garantias
que la Junta de Compensacién del UZP 2.03 “Desarrollo del Este- Los Ahijones”
asume en orden a la ejecucién del planeamiento y desatrollo del Modelo Tertitotial
aprobado por la Revisién Parcial del Plan General de Ordenacién Urbana de 1985 y
Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de 1997.



Su contenido se ajusta a lo previsto en el Comptromiso Octavo del Acuerdo Marco
susctito el 1 de abril de 2011 y su Addenda, y su objeto sera:

" Dijar los criterios que aseguren la distribucién equitativa de beneficios y cargas
entre todos los propietarios del ambito pata garantizar el cumplimiento de los
derechos y obligaciones propios del sistema de Compensacién

®* Establecer las garantias que aseguren la completa urbanizacién del UZPp cuya
ejecucion material estd prevista segin un modelo de Etapas aprobado en la
Revision Parcial del Plan General de Ordenacién utbana de 1985 y
Modificacién del Plan General de Otdenacién Urbana de 1997

" Determinar y concretar las adecuaciones necesarias de los instrumentos de
ejecucion ya aprobados.

SEGUNDA: AMBITO DE ACTUACION.

El dmbito territorial de actuacién es el del Area de Suelo Urbanizable Sectorizado
pormenorizado del UZPp 02.03 "DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES" y se
cottesponde con la unidad de ejecuciéon recogida y definida en la ordenacién
pormenorizada del Plan General vigente.

TERCERA: ASUNCION DE LOS COMPROMISOS ESTABLECIDOS EN EL
PLANEAMENTO GENERAL VIGENTE PARA EL DESARROLLO DEL
AMBITO DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO PORMENORIZADO
UZPp 02.03

En virtud del presente Convenio de gestién, la Junta de Compensacién del Sector UZP.
02.03 "Desatrollo del Este - Los Ahijones" se compromete a la ejecucién integra de las

obras de urbanizacién que, con atreglo a las etapas previstas, se enumeran en el
ANEXO L.

CUARTA: ETAPAS DEL DESARROLLO

De acuerdo con el modelo de desarrollo tettitorial establecido en el Plan General
vigente, las obtras de urbanizacién para la total ejecucion del sector UZPp 02.03
“DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES”, se llevarin a cabo en SEIS
ETAPAS cuya descripcién grafica quedé ya definida en la Addenda y su Anexo, y que
se pormenotizan en el ANEXO I que se incorpora al presente Convenio, formando
parte inseparable del mismo.

Este ambito y la delimitacién de su tnica unidad de ejecucién, se mantiene inalterable
asegurandose la equidistribucién de beneficios y catgas entre los propietarios sin
petjuicio de que la ejecucién material de las obligaciones de los propietatios, se haya
concretado en un modelo de desarrollo por ETAPAS definido en el Plan General
vigente.



QUINTA: PROGRAMACION TEMPORAL DE LAS ETAPAS

El presente CONVENIO recoge y se ajusta a la programacion temporal establecida para
cada una de las seis etapas, en el apattado 8.2.1 del documento de “ORGANIZACION
Y GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp 02.03 DESARROLLO DEL ESTE-
LOS AHIJONES” del Plan General vigente (ANEXO I del presente Convenio)

En cualquier caso la Junta de Compensacion se compromete a ejecutar la completa
urbanizacion de las Etapas definidas y de las infraestructuras que a cada una de ellas son
imputables, hasta completar la urbanizacién de la unidad de ejecucion de “Los
Ahijones” en su totalidad.

Programacién de la ETAPA 1

La ejecucion de la completa urbanizacién de esta etapa se realizara en el plazo maximo
de 42 meses a contar desde la ratificacién, por el Ayuntamiento Pleno del presente
CONVENIO, respetando en todo caso los limites temporales previstos en el ANEXO
I para esta etapa. El inicio de las obras queda sujeto a las condiciones previstas en la
estipulacién DECIMO TERCERA.

La ejecucién de las zonas verdes de esta etapa, se llevard a cabo atendiendo los
siguientes criterios:

Quedaran incluidas dentro de la programacion temporal de la etapa aquellas zonas
verdes inmediatas a las parcelas en las que se conceda licencia de obras de edificacion
cuando se haya autorizado la Ejecucién Simultinea de las obras de Utrbanizacion y
Edificacion de la etapa con las garantias exigidas para la misma.

La ejecucion de las zonas verdes interiores que queden pendientes tras la recepcion del
resto de obras de urbanizacién de la etapa se llevara a cabo por la Junta de
Compensacién a requerimiento de la Administracién conforme se vayan concediendo
las licencias de edificacién de las parcelas proximas. A efectos de garantizar la e¢jecucion
de estas zonas verdes, se deberd constituir, con caricter previo a la recepcién del resto
de obras de la etapa, aval o certificado de seguro de caucién, ajustado a las normas y
modelos establecidos en el Reglamento sobre la constitucién, devolucién y ejecucion de
garantias en el Ayuntamiento de Madrid, por el importe total de ejecucién de las zonas
verdes pendientes, que sera cuantificado en informe previo emitido por el servicio
municipal responsable del control v seguimiento de las obras de urbanizacion.

La devolucién de las garantias correspondientes al importe de la ejecucion de las zonas

verdes pendientes, podra llevatse a cabo, a solicitud de la Junta de Compensacion una
vez se vayan ejecutando y recepcionando cada una de ellas.

Programacion de la ETAPA 2

La ejecucién de la completa urbanizacién de esta etapa se realizard en el plazo maximo
de 30 meses, respetando en todo caso los limites temporales previstos en el ANEXO L.
Siendo el comienzo de sus obras decisién de la Junta de Compensacién éste no podra
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dilatarse mds alla del dia siguiente a la tecepcion de las obras de la etapa anterior. En
todo caso el inicio de las obras queda sujeto a las condiciones previstas en la estipulacién
DECIMO TERCERA.

En relacién con la ejecucién de las zonas verdes serd de aplicacién lo establecido para la
etapa 1.

Programacion de la ETAPA 3

La ejecucion de la completa urbanizacion de esta etapa se realizari en el plazo maximo
de 30 meses, respetando en todo caso los limites temporales previstos en el ANEXO 1.
Siendo el comienzo de sus obras decisién de la Junta de Compensacién éste no podra
dilatarse mas alld del dia siguiente a la recepcion de las obras de la etapa antetior. En
todo caso el inicio de las obras queda sujeto a las condiciones previstas en la estipulacién
DECIMO TERCERA.

En relacion con la ejecucion de las zonas verdes serd de aplicacién lo establecido para la
etapa 1.

Programacion de la ETAPA 4

Se prevé que la ejecucion de la etapa 4 coincida, en su programacién temporal, con la
etapa 3 desctita en el apartado precedente de forma que la ejecucién de la completa
utbanizacién de esta etapa se llevard a cabo en el mismo plazo maximo de 30 meses
previsto para la etapa 3, respetando en todo caso los limites temporales previstos en el
\ ANEXO I. El inicio de las obras de utbanizacién para esta etapa se hara coincidir con
el de la Etapa 3 quedando sujeto a las mismas condiciones que las previstas para esa
| etapa en el apartado precedente.

En relacion con la ejecucion de las zonas verdes sera de aplicacion lo establecido para la
etapa 1.

Programacion de la ETAPA 5

La ejecucion de la completa urbanizacién de esta etapa se realizara en el plazo maximo
de 30 meses, respetando en todo caso los limites temporales previstos en el ANEXO 1.
Siendo el comienzo de sus obras decision de la Junta de Compensacién éste no podra
dilatarse més alld del dfa siguiente a la recepcién de las obras de la etapa anterior. En
todo caso el inicio de las obras queda sujeto a las condiciones previstas en la estipulacién
DECIMO TERCERA.

En relacion con la ejecucién de las zonas verdes sera de aplicacién lo establecido para la
etapa 1.

Programacion de la ETAPA 6

La ejecucion de la completa urbanizacién de esta etapa se realizard en el plazo maximo
de 42 meses, respetando en todo caso los limites temporales previstos en el ANEXO 1.
Siendo el comienzo de sus obras decisién de la Junta de Compensacién éste no podra



dilatarse mas alld del dia siguiente a la recepcién de las obras de la etapa anterior. En

todo caso el inicio de las obras queda sujeto a las condiciones previstas en la estipulacién
DECIMO TERCERA.

En relacién con la ejecucion de las zonas verdes setd de aplicacion lo establecido pata la
etapa 1.

Se exceptia expresamente de la programacion de cada una de las etapas, la ejecucién de
las zonas verdes calificadas como Red General zonas verdes y espacios libres (RG EL)
que por su localizacién en la periferia del ambito, entorno a M-45, linea 9 de metro, linea
de AVE, M-50, R-3 y corredor medioambiental, no van a aprestar un setvicio inmediato
a los futuros vecinos en el ambito y que deberin ejecutarse a requetimiento de la
Administracién y en los plazos que a tal efecto se establezcan.

A efectos de garantizar la ejecucion de estas zonas verdes, se deberd constituir aval o
certificado de seguro de caucién, ajustado a las normas y modelos establecidos en el
Reglamento sobre la constitucién, devolucién y ejecucién de garantias en el
Ayuntamiento de Madrid, por el importe total de ejecuciéon de las zonas verdes
pendientes con caricter previo a la recepcion de las obras cotrespondientes a la dltima
de las etapas.

La devolucién de las garantias correspondientes al impotte de la ejecucion de las zonas
verdes pendientes, podra llevarse a cabo, a solicitud de la Junta de Compensaciéon una
vez se vayan ejecutando y recepcionando cada una de ellas.

Se mantendra la garantia correspondiente al 10% del importe de ejecucion de las zonas
verdes pendientes que asegura la correcta ejecucién de las mismas, hasta tanto haya
transcurrido el plazo de 2 afios desde su recepcién.

En todo caso, y aun en el supuesto de no haber sido objeto de requetimiento por la
Administracién municipal, estas zonas verdes deberan estar terminadas y recepcionadas
en el plazo maximo de dos afios desde la fecha en la que se concluya la recepcion de las
obras de urbanizacién de la Gltima de las etapas del UZPp 2.03 “Desarrollo del Este —
Los Ahijones”.

SEXTA: OBRAS DE EJECUCION URGENTE COMPARTIDAS CON OTROS
SECTORES.

Se contemplan en el documento “ORGANIZACION Y GESTION DE LA
EJECUCION DEL UZPp 02.03 DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES” que
se acompafia como ANEXO I, distintas acciones cuya ejecucién se imputa total o
parcialmente al UZPp 2.03 “Desarrollo del Este- Los Ahijones” y que, por su especial
caricter estructurante, puede ser necesario ejecutar de forma urgente para asegurar el



correcto funcionamiento del ambito o del resto de 4mbitos que configuran el
“Desarrollo del Sureste”, independientemente de la etapa en la que se hayan incluido.

Dichas obras son las siguientes:

1.  Arteria de abastecimiento de agua desarrollos del Este: Accién 19 1007
2. Suministro de agua regenerada: Accién 2011 N 19 IR 01

De conformidad con lo previsto en la Estipulaciéon TERCERA, la Junta de
Compensacién asume los compromisos detivados de la ejecucién de las citadas
infraestructuras en los porcentajes previstos en el Anexo L. y se compromete a presentar,
para su tramitacion y aprobacion, el cotrespondiente Proyecto Constructivo de las
referidas obras durante la tramitacién del presente Convenio, de acuerdo al trazado
determinado por los Servicios Municipales que garantice la viabilidad técnica del mismo.

El inicio de las obras de ejecucion v la finalizacién de dichas acciones debera llevarse a
cabo, por la Junta de Compensacion, de acuerdo con los plazos que, de forma motivada,
se hayan establecido con la aprobacién pot el Ayuntamiento del Proyecto Constructivo
referido en el patrafo anterior.

La recepcion y conservacion por el Ayuntamiento de las obras cotrectamente ejecutadas
a que sc refiere esta estipulacién se podran formalizar a requerimiento de la Junta de
Compensacién conjunta o independientemente con la recepcién del resto de las obras

\ del 4mbito o de la etapa en la que estuvieran previstas.

La cjecucion de las obras de aquellas acciones que no sea preciso anticipar deberi
llevarse a cabo en los plazos previstos para la ejecuciéon de la etapa en la que estén
incluidas.

Las acciones de ejecucion urgente compartidas con otros sectotes, se garantizaran, por la
Junta de Compensacién de la manera siguiente:

A.-“Acciones propuestas sobte la Red de Abastecimiento” y mas concretamente la 19-
I-007. La Junta de Compensacién del UZPp 2.03 “Desatrollo del Este-Los Ahijones”,
prestara las garantias necesarias que aseguren:

1. El importe de la ejecucién de la parte de la arteria de abastecimiento que
cortesponda a su trazado por el mbito de “Los Ahijones”

2. Elimporte de la parte de la artetia de abastecimiento comun que le corresponda
ejecutar conforme a lo dispuesto en el documento IV “ORGANIZACION Y
GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp 02.03 DESARROLLO DEL
ESTE-LOS AHIJONES” integrado en la catpeta especifica del sector.

B.- Respecto a la conduccién de Agua Regenetada, la Junta de Compensacion de “Los
Ahijones”  garantizard, conforme a lo dispuesto en el documento IV



“ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp 02.03
DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES” integrado en la carpeta especifica del
sector, el importe correspondiente a las actuaciones correspondientes a las
infraestructuras de la red de agua regenerada.

El importe de las garantias a prestar para la ejecucién de las obras de infraestructuras de
ejecucion urgente, serd el que conste en el presupuesto del proyecto constructivo que a
tal efecto se redacte y a cuya presentacién se compromete la Junta de Compensacion.
Esta garantia es independiente de la del 10% de cotrrecta ejecucion de la etapa.

En tanto no se apruebe el citado proyecto, se mantendra en poder de la Administracion,
como garantia para la ejecucién de las mismas, alguno o vatios de los avales referidos en
la estipulacion NOVENA hasta cubrir un importe de 3.304.000€ cantidad ésta que se
corresponde con el importe estimado para la ejecucién de las obras correspondientes a
las acciones de urgente ejecucion previsto en el documento de “ORGANIZACION Y
GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp 02.03 DESARROLLO DEL ESTE-
LOS AHIJONES”, ANEXO I del presente Convenio.

A tal efecto, la Junta de Compensacién se compromete a apottar, durante la tramitacién
del presente Convenio y con caricter previo a su tatificacion por el Pleno del
Ayuntamiento de Madrid, la aceptacion de la Entidad Bancatia afectada y la
conformidad con el nuevo objeto previsto pata la garantia en los tétminos sefialados en
la  Estipulacién DECIMOQUINTA, o bien la prestacién de una nueva garantia,
constituida mediante aval o certificado de seguro de caucidn, ajustado a las normas y
modelos establecidos en el Reglamento sobre la constitucién, devolucién y ejecucion de
garantias en el Ayuntamiento de Madrid.

Si como resultado de la aprobacién del proyecto constructivo el importe resultante de la
valoraciéon para la ejecucién de las obras de infraestructuras de ejecucién utgente
resultara superior al aprobado con motivo de la Revisién Parcial del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid de 1985 (PGOUM 85) y la Modificacion del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 PGOUM 97), la Junta de
Compensacioén vendra obligada a garantizar el importe que cubra la diferencia hasta el
total aprobado.

SEPTIMA: COMPROMISOS ACEPTADOS EN MATERIA DE SANEAMIENTO.

El 21 de marzo de 2002 fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Madtid, el Plan
Especial de Infraestructuras del Sureste de Madrid (PEISEM). Este planeamiento recoge
las acciones previstas anteriormente por el PSIM II y esboza las infraestructuras y
acciones complementarias precisas para satisfacer las necesidades de saneamiento de los
nuevos desarrollos programados.

Dichas acciones de infraestructuras de saneamiento, se resumen en las siguientes:

Ampliacién de la depuradora Suroriental con capacidad suficiente para tratar
las aguas residuales de todos los dmbitos (El Cafiaveral, Los Cerros, Ahijones y
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Berrocales), dotada de sistemas de tratamiento avanzado de eliminacién de
nuttientes (N y P)

La construccién de un Estanque de Tormentas que sitva a los nuevos
desarrollos urbanisticos previstos (El Cafiaveral, Los Cerros, Ahijones y
Betrocales). La implantacién de dicha infraestructura serd en la zona del arroyo
de Los Migueles, en el limite del UZPp 2.04 “Desatrrollo del Este- Los
Betrocales”, antes de alcanzar el municipio de Rivas Vaciamadrid, de 56.250
metros cubicos de capacidad dividido en 3 mddulos de 18.750 metros ctbicos
cada uno.

Ejecucién de los colectores denominados Vicilvaro A, que recoge los
caudales de Ahijones; Vicilvaro B, que recoge los caudales de Berrocales ;
Vicalvato C que recoge los caudales de El Cafaveral; Colector 2 Berrocales y
Colector 8 Berrocales, resultado de la adecuacién de los proyectos A.5.1 y A5.2
sin ejecutar del PSIM II, recogidos pot las acciones N19- IS-02 Y N19- IS-03 del
PEISEM a las nuevas demandas de las actuaciones previstas, modificando los
trazados y dimensiones de éstos previstas.

De las acciones anteriotes, las que deben sufragar los sectores, son el Estanque de
Tormentas y la Ampliacién de la Depuradota Sutrotiental, aunque la competencia en
cuanto a su ejecuciéon corresponde al Ayuntamiento de Madtid, mientras que la
financiacién y ejecucién de los colectores es de competencia municipal.

De dichas acciones, conforme a lo dispuesto en el documento IV “ORGANIZACION
Y GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp 02.03 DESARROLLO DEL ESTE-
LOS AHIJONES” integrado en la carpeta especifica del sector y que se incorpora al
presente convenio como Anexo I, las obligaciones que asume la Junta de
Compensacion del UZPp 2.03 “Desatrollo del Este- Los Ahijones” para la financiacién
de las infraestructuras y acciones a las que se ha hecho referencia, son las siguientes:

Presupuesto total estimado Porcentaje del Coste
de la Infraestructura imputable al ambito
(iva incluido)

ACTUACIONES
PREVISTAS

Estanque de tormentas del Arroyo de

los Migueles 12.000.000,00€ 26,79%
Ampliacién de la ERAR Depuradora
Sur Oriental 35.000.000,00€ 25,84%

Igualmente, la Junta de Compensacién del UZP 2.03 “Desatrollo del Este — Los
Ahijones™ se obliga y se muestra conforme en patticular con lo siguiente:

1. A realizar la aportacién econbémica que le cotresponda seglin los porcentajes
sefialados para cada actuacién en el cuadro anterior.

2. A ototgar su autorizacion y consentimiento para la ocupacién matetial por el
Ayuntamiento de Madrid de los suelos de su tespectivo ambito urbanistico,
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cuando tales ocupaciones vayan encaminadas a ejecutar las actuaciones e
infraestructuras competencia del Ayuntamiento de Madrid.

Asf mismo y conforme a lo dispuesto en el documento V “NORMAS URBANISTICAS
DE ORDENACION PORMENORIZADA UZPp 2.03 DESARROLLO DEL ESTE
— LOS AHIJONES?”, integrado en la carpeta de ordenacién especifica del sector y que
se incorpora al presente convenio como ANEXO II, el ambito de Los Ahijones forma
parte, junto con otros ambitos, de la cuenca de vertido del arroyo de Los Migueles por
lo que la Junta de Compensacién se compromete a colaborar con el Ayuntamiento de
Madrid y los otros sectores afectados, en la elaboracién de un Estudio Hidroldgico-
hidrulico de dicha cuenca de vertido durante la tramitacién del presente Convenio. Asi
mismo se compromete a sufragar, en el porcentaje que le corresponda, los gastos
derivados de la elaboraciéon del requerido estudio debiendo, con caricter previo a la
ratificacién del convenio, quedar acreditada documentalmente su efectiva contribucion.

OCTAVA: GARANTIAS PARA ASEGURAR LOS COMPROMISOS ACEPTADOS
EN MATERIA DE SANEAMIENTO

La Junta de Compensacién del UZP 2.03 Desarrollo del Este-Los Ahijones abonara el
importe que le corresponda del total de estas obras o prestara las garantias que aseguren
dichas cantidades. En todo caso esta obligacién debera de estar cumplida con caracter
previo a la solicitud de la simultaneidad de urbanizacién y edificacion.

Se establece por tanto como condicidén necesaria para la solicitud de simultaneidad de
urbanizacién y edificacién, ademas del resto de las condiciones estipuladas en la
legislacién urbanistica aplicable, haberse ejecutado las infraestructuras interiores de
saneamiento responsabilidad de la Junta de Compensacion “Los Ahijones” (incluidas las
conexiones con redes exteriores) en el ambito de la urbanizacion realizada o bien prestar
garantfa por la parte pendiente de ejecucién en el matrco de dicha urbanizacion.

Por tltimo, igualmente pata presentar la solicitud de simultaneidad de urbanizacion y
edificacion, se deben haber satisfecho o garantizado al Ayuntamiento de Madrid las
cantidades a que hubiera lugat para la ejecucién por éste de infraestructuras que afecten
a varios ambitos, segin las cantidades resultantes de la aplicacién de los porcentajes
especificados.

La Junta de Compensacién requerira al Ayuntamiento de Madrid, la ejecucion de las
infraestructuras de su competencia, con plazo suficiente para poder tramitar y ejecutar
dichas infraestructuras, siempre que las disponibilidades econdmicas lo permitan, nunca
antes de que la citada Junta de Compensacién haya aportado las cantidades o en su lugar
las garantias que le sean de aplicacién indicadas en el apartado antetior.
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NOVENA: GARANTIAS PARA ASEGURAR LA CORRECTA EJECUCION DE
LA ACTUACION.

La obligacién de la constitucién de garantia de la cotrecta ejecucién de las obras de
urbanizacion, a favor del Ayuntamiento de Madtid, pot importe del 10% del coste total
previsto de las obras de urbanizacion fue cumplida por la Junta de Compensacién del
“UZP 2.03 Desarrollo del Este-Los Ahijones” al prestar a tal efecto avales suficientes
que constan depositados con fechas 16 de mayo de 2007 y 21 de diciembre de 2.011
ante el Ayuntamiento de Madrid.

Entidad Avalista N° Aval N° Fianza IMPC€)RTE

CAIXA DE AFORROS DE

VIGO, OURENSE E 0490 3000009024 2007002020 | 3.333.333,33

PONTEVEDRA (CAIXANOVA)

BANCO BILBAO VIZCAYA

ARGENTARIA, S.A, 0182000488773 2007002022 | 2.691.923,69

BANCO BILBAO VIZCAYA

2

ARGENTARIA, S.A, 0182000488768 2007002023 | 3.000.000,00

BANCO BILBAO VIZCAYA

ARGENTARIA, S.A. 0182000488766 2007002025 | 3.000.000,00

BANCO BILBAO VIZCAYA

ARGENTARIA, S.A. 0182000488762 2007002026 | 3.000.000,00

BANCO BILBAO VIZCAYA

ARGENTARIA, SA, 0182000488757 2007002027 | 3.000.000,00

BANCO BILBAO VIZCAYA

ARGENTARIA, S.A. 0182000488754 2007002028 | 3.000.000,00

BANCO BILBAO VIZCAYA

ARGENTARIA, S.A. 0182000488752 2007002029 | 3.000.000,00

BANCO BILBAO VIZCAYA

) ARGENTARIA, S.A. 0182000488748 2007002030 | 3.000.000,00
| CATALUNYA BANC, S.A (024 1173 2011003765 | 3.333.333,34
2 2013.1241.46.9800139626 o b5
CATALUNYA BANC, S.A Obetlira 2011003766 | 3.333.333,34
LN 2013.1241.47.9800139717 e
00210596

CATALUNYA BANC, S.A. 2013.1241.49.98001397638 2011003767 | 3.333.333,34

SB?&NCO EQRULAR ESEANDE, 1587/16.873 2011003768 | 3.333.333,34

BANCO DE SABADELL, S.A. 10000634191 2011003769 | 3.333.333,34

TOTAL 43.691.923,72

Establecida por el planeamiento aprobado la ejecucion de la urbanizacién a través de un
programa de etapas sucesivas, las garantias a constituit para la cotrecta ejecucion de las
obras de urbanizacién se ajustaran a lo previsto en el Art. 108.1b) de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid, de la siguiente manera:
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GARANTIAS PARA LA EJECUCION DE LA ETAPA 1.

1°.- Para garantizar la cotrecta ejecucion de las obras imputadas a la etapa 1, la
Junta de Compensaciéon vendri obligada a presentar garantia por importe del 10 por
100 del importe total previsto para las obras de urbanizacién para la Etapa 1.

De conformidad con los importes de valoracién de obra de urbanizacién de la Etapa 1
incorporados en el documento de ORGANIZACION Y GESTION DE LA
EJECUCION DEL UZPp 02.03 DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES,
ANEXO I del presente Convenio, el importe de la garantfa asciende a 9.173.947,84 €,
cantidad ésta que se corresponde con el 10% del presupuesto de ejecucion por contrata
(PEC) previsto para la ejecucién de las obras de urbanizacién programadas para esta
etapa que incluye tanto la obra ya ejecutada como la pendiente de ejecucion.

Si como tesultado de la modificacién del proyecto de urbanizacién prevista en la
estipulacién DECIMO TERCERA, se determinara, pata la Etapa 1, un importe de
valoracién de obra de urbanizacién supetior o infetior al aprobado con motivo de la
Revision Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid de 1985 (PGOUM
85) v la Modificacién del Plan General de Otrdenaciéon Urbana de Madrid de 1997
(PGOUM 97), la Junta de Compensacién vendri obligada a garantizar el 10% del
importe que finalmente se apruebe.

Para satisfacer la presente obligacién, la Junta de Compensacion podra solicitar al
Ayuntamiento la aplicacién de alguno o varios de los avales ya constituidos para
garantizar la correcta ejecucion de las obras de urbanizacién en los términos sefialados
en la Estipulacién DECIMOQUINTA, o bien prestar una nueva garantia, constituida
mediante aval o certificado de seguro de caucidn, ajustado a las normas y modelos
establecidos en el Reglamento sobre la constitucién, devolucién y ejecucién de garantias
en el Ayuntamiento de Madrid.

2°.- El resto de obras ya ejecutadas por la Junta de Compensacion y no incluidas en la
programacién de la Etapa 1, hasta tanto no hayan sido recepcionadas por el
Ayuntamiento y trascurrido el plazo de garantia de dos aflos, deberan quedar
garantizadas por importe del 10 por ciento del importe total ejecutado.

Para satisfacer la presente obligacién, la Junta de Compensacién podra solicitar al
Ayuntamiento la aplicacién de alguno o varios de los avales ya constituidos patra
garantizar la correcta ejecucion de las obras de urbanizacién o bien prestar una nueva
garantia, constituida mediante aval o certificado de seguro de caucién, ajustados a las
normas y modelos establecidos en el Reglamento sobre la constitucién, devolucion y
ejecucion de garantias en el Ayuntamiento de Madrid.
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GARANTIAS PARA LA EJECUCION DE LA ETAPA 2 Y SIGUIENTES:

Para garantizar la correcta ejecucién de las obras imputadas a la etapa 2, la Junta de
Compensacién vendra obligada a presentar garantfa por importe del 10 por 100 del
importe total previsto para las obras de urbanizacién para la Etapa 2 con carécter previo
al comienzo de éstas mediante la firma del Acta de Replanteo.

De igual manera se operara para las sucesivas etapas.

DECIMA: RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La recepcién de las obras de urbanizacién se efectuard por la Administracién actuante
una vez que se vayan concluyendo, con arreglo a las presctipciones previstas, todas las
obras, instalaciones, e infraestructuras determinadas para cada una de las respectivas
etapas, seglin se relacionan en la ANEXO I de este CONVENIO, y de conformidad
con lo establecido en el articulo 135 de la Ley 9/2011 del Suelo de la Comunidad de
Maderid, salvo con las especialidades previstas para la ejecuciéon de determinadas zonas
verdes, y sin perjuicio de las especificaciones que se establezcan, respecto a la
consetvacion y mantenimiento de tales zonas verdes y de determinados viales.

En telacién con las obras de ejecucién urgente compartidas con otros sectotes, seguirdn
el régimen previsto en la Estipulacién SEXTA.

En todo caso, a las obras de urbanizacién que sean recibidas por el Ayuntamiento les
serd de aplicacién lo establecido en la Estipulacién UNDECIMA, tespecto de su
consetvacion, sin petjuicio de la obligacién de los promotores y constructores de las
edificaciones, beneficiarios de las licencias cotrespondientes de reponer y/o reparar los
que resulten dafiados por las obras de edificacion.

UNDECIMA: CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La Junta de Compensacién serd responsable de la conservacién de las obras de
urbanizacién de cada etapa hasta su recepcién total por el Ayuntamiento de Madtid de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacién DECIMA, momento a partir del cual éste
se hari cargo de la misma.

Se exceptian de lo expuesto en el parrafo anterior los siguientes supuestos:

a) Las obras de urbanizacién correspondientes a determinadas acciones o
infraestructuras concretas que, a ctitetio de la Comisién de Seguimiento,
prevista en la Hstipulacion VIGESIMO TERCERA, deban set objeto de
recepcion parcial dentro de una determinada Etapa y cuya conservacién
corresponderd al Ayuntamiento de Madrid a pattit de tal recepcién parcial.
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b)  La conservacién de ciettos viatios, debido al detetioro que pueden sufrir al
estar afectados por la ejecucion de las obras de urbanizacién y en su caso de
edificacién de otras etapas, cuya conservacion correra a cargo de la Junta de
Compensacién hasta la recepcién por el Ayuntamiento de Madrid de las obras
de urbanizacién de la Etapa a la que prestan servicio. La determinacion de

estos viarios setd competencia de la Comisién de Seguimiento prevista en la
Estipulacién VIGESIMO TERCERA.

¢)  La conservacién de las zonas verdes pendientes de ejecucién, en la etapa
que corresponda, se producird una vez que se haya culminado su correcta
ejecucién pot la Junta de Compensacién y se haya recibido por el
Ayuntamiento de Madrid.

En tanto no se proceda a la recepcién de las citadas zonas verdes por el
Ayuntamiento de Madrid tras su completa ejecucién, la Junta de
Compensacién estard obligada a llevar a cabo las labores de limpieza y
conservacion basicas en las parcelas destinadas a tal fin.

Conforme a lo establecido en la Estipulacién DECIMA, hasta tanto no se produzca la
recepcion por el Ayuntamiento de Madrid de las obras de urbanizacién de la Etapa
cotrespondiente, la Junta de Compensacién se responsabiliza de su conservacion y
mantenimiento, que incluitd la reparacién y/o reposicion de los elementos que resulten
dafiados en cada una de las etapas ejecutadas.

Igualmente en colaboracién con los servicios y técnicos municipales competentes, se
determinarin los viarios y accesos que resulten necesatios para la ejecucion de las obras
que procedan en las siguientes etapas por lo que la junta se obligard a su conservacion y
reparacion si fuera menester durante el tiempo que se ejecuten dichas obras.

DUODECIMA: MODIFICJ}CIC’)N DE LAS BASES Y ESTATUTOS DE LA
JUNTA DE COMPENSACION

El Plan General vigente asigna para la ejecucion y desarrollo del ambito, el sistema de
compensaciéon por considerar éste como el mas adecuado para alcanzar los objetivos
urbanisticos de la actuacién.

Conforme a lo previsto en la Estipulaciéon PRIMERA del presente convenio y como
resultado del andlisis de los Estatutos del UZP 2.03 “Desarrollo del Este-Los Ahijones”,
aprobados definitivamente el 10 de noviembre de 2005, resulta innecesaria la
modificaciéon de los mismos toda vez que éstos tecogen las reglas fundamentales de
régimen interno que regula la Junta de Compensacion y no se ven alteradas por el nuevo
modelo territorial aprobado por la Revisiéon Parcial del Plan General de Ordenacion
Utbana de 1985 y Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de 1997.

En relacién a las Bases de actuacién, cuya aprobacién definitiva también fue llevada a
efecto por Acuerdo de Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de fecha 10 de
noviembre de 2005, tampoco tesulta necesatia su modificacién toda vez que su objeto
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es establecer los criterios por los que se va a regir la actividad de la Junta de
Compensacién para la ejecuciéon del dmbito en lo referente a las operaciones de
equidistribucién de beneficios y cargas detivadas de dicho plan y para la ejecucién de la
obra utbanizadora, todo ello bajo la fiscalizacion y el control municipal establecido
reglamentatiamente. En ese sentido las bases aprobadas ya prevén las adjudicaciones a
los miembros de la Junta de compensacién en el caso de ejecutarse la urbanizacién del
ambito por fases,- ahora denominadas etapas,- tal y como prevé el nuevo modelo de
ejecucion por etapas aprobado por la Revisién Parcial del Plan General de Ordenacién
Utbana de 1985 y Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de 1997.

DECIMO TERCERA: MODIFICACION DEL PROYECTO DE
URBANIZACION

La Junta de Compensacién asumié el compromiso de redactar y presentar para su
tramitacion ante el Ayuntamiento de Madrid, la modificacién del Proyecto de
Utbanizacién del Sector, por lo que el 20 de noviembre de 2012 presenté oficialmente
ante el Area de Gobierno de Medio Ambiente, Seguridad y Movilidad, un ejemplar del
Proyecto Modificado del de Urbanizacién, pata su tramitacién y posterior aprobacién,
con objeto de adaptar su contenido y definicién original a la nueva ejecucién de la
utbanizacién por etapas tal y como han quedado trecogidas en el documento de
“ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp 02.03
DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES” del Plan General vigente que se
incorpora como ANEXO I al presente Convenio.

Una vez aprobada la modificacién del Proyecto de Urbanizacién, el inicio de las obras
de cada una de las etapas, requeritd la susctipcién de la correspondiente Acta de
Replanteo a partir de la cual comenzard a computar el plazo miximo de ejecucién de las
obras de urbanizacién de cada etapa fijado en la Estipulacién QUINTA del presente
CONVENIO.

Se excepciona de lo previsto en el apartado anteriot, la Etapa 1, en la cuél se podran
acometer las obras de urbanizacién que, amparadas en el Proyecto de Urbanizacion
aprobado el 4 de enero de 2.007, sean conformes con la modificacién del Proyecto
presentada por la Junta de Compensacion previo informe favorable de la Direccién
General de Ingenierfa Ambiental y Gestién del Agua, competente en materia de gestion
utbana, del Area de Gobierno de Medio Ambiente y Movilidad.

DECIMO CUARTA: PROYECTO DE EXPROPIACION.

El proyecto de expropiacién de bienes y derechos de titulares no adheridos a la Junta de
Compensacién ha sido sometido a trimite de informacién ptiblica por acuerdo de fecha
8 de abril de 2.008, adoptado por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid. Segtin el
precitado proyecto, el importe de las expropiaciones, asciende a la cantidad de
2.487.230,46 €.

17



Una vez ratificado el presente Convenio, la Junta de Compensacioén se compromete, en
el plazo maximo de seis meses, a la consignacién o establecimiento de la garantia
necesaria por el importe total de las expropiaciones como requisito previo para someter
a la consideraciéon de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid la aprobacién
definitiva del Proyecto de Expropiacion.

En tanto no se efectie la citada consignacién o se constituya la correspondiente
garantia, constituida mediante aval o cettificado de seguro de caucién, ajustado a las
normas y modelos establecidos en el Reglamento sobre la constitucién, devolucion y
ejecucién de garantias en el Ayuntamiento de Madrid, se mantendrd, como garantia del
importe de las expropiaciones, el aval n® 0182000488773 constituido por importe de
2.691.923,69 €, o cualquiera de los otros ya depositados que suponga mejores
condiciones para la Junta de Compensacién. A tal efecto, la Junta de Compensacioén se
compromete a aportar, durante la tramitacién del presente Convenio, y con caracter
previo a su ratificaciéon por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid, la aceptacién de la
Entidad Bancaria afectada y la conformidad con el nuevo objeto previsto para la garantia
en los términos sefialados en la Estipulacion DECIMOQUINTA.

DECIMO QUINTA: DEVOLUCION DE LAS GARANTIAS PRESENTADAS:

De conformidad con lo previsto en el Art. 108.1 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del
Suelo de la Comunidad de Madrid, una vez ratificando el presente CONVENIO, la
Junta de Compensaciéon del UZP 2.03 “Desatrollo del Este- Los Ahijones” podra
solicitat del Ayuntamiento de Madrid, la devolucién de los avales ya presentados y
referidos en la estipulacibn NOVENA, siempre y cuando se haya verificado el

cumplimiento de la constitucién de las garantias exigidas en las Estipulaciones
NOVENA 'Y DECIMO CUARTA.

En el supuesto de que la Junta de Compensacién solicite la aplicacién de alguno de los
avales ya presentados como garantias exigibles, solo procederi la devolucién de aquellos
que resten tras mantener los que gatanticen el importe del 10% por la cotrecta
ejecucion de las obras de urbanizacién de la ETAPA 1 y las obras ya ejecutadas de otras
etapas, asi como la correspondiente al importe de las expropiaciones previstas. En tal
caso se establece la necesidad de aportar la conformidad con el nuevo objeto previsto
para las garantias por parte de la Entidad Bancaria afectada.

La adaptacién de los avales que se mantengan como garantias futuras debe de realizarse
atendiendo a los siguientes requisitos:

= Deberi de figurar la relacién de documento/s concretos cuyo concepto se
propone adaptar a otro

= Ta expediciéon de los documento de conformidad por las entidades
bancarias cuyos avales se seleccionen para estas finalidades, deben de
recoger el nimero, fecha e importe del aval al que se hace referencia, su
actual concepto y el nuevo concepto de garantia al que queda afecto el
mismo, segun el caso de que se trate, declarindose expresamente en
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dichos documentos que el resto de las condiciones de los avales afectados
se mantienen inalterados; la susctipcién de dichos documentos debera de
ser realizada por apoderado de la entidad financiera con poder bastante
para obligarla por razén de la cuantia.

* Los documentos se depositarin en la Tesoretia Municipal para su custodia
junto con los avales originales.

Con caricter genetal, procedera la devolucién de la garantia constituida correspondiente
al 10 % del importe total previsto para las obras imputadas a cada etapa y que asegura la
cotrecta ejecucion de las mismas, transcurtidos dos afios desde su trecepcién por la
Administracion.

En telacién con las zonas verdes pendientes de ejecucién en el momento de la recepcién
del resto de las obras de urbanizacién de la etapa, la Administracién mantendri en su
poder la garantia correspondiente al 10% del importe de ejecucién de las zonas verdes

‘pendientes hasta tanto haya transcurtido el plazo de 2 afios desde su recepcién.

DECIMO SEXTA: CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS
RESULTANTES AL AYUNTAMIENTO DE MADRID Y A LOS PROPIETARIOS.

Los criterios de adjudicacion previstos, para la adjudicacién de las parcelas resultantes
incluidas en la Junta de compensacién del UZP 2.03 “Desarrollo del Este-Los Ahijones”
son los recogidos en el apdo.2 de la Base 12 las Bases de Actuacién, en los art. 87 y sig.
del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre régimen del Suelo y
Otdenacion Utbana (en adelante RGU) y en el art. 87 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Como critetio general se procurard que todos los propietarios junteros tengan todos los
usos y sus aprovechamientos en todas las etapas, ctitetio que se cumplird en todo caso
en el conjunto de la unidad de actuacién, con aplicacién expresa del Principio de
Equidistribucién de beneficios y cargas siendo este ptincipio un mecanismo de garantia
de los detechos y obligaciones del juntero-compensante, garantizindose y obligaindose
de esta forma la permanencia de todos los miembros en la Junta de Compensacién a lo
largo del proceso de ejecucién por etapas.

No obstante a lo anterior se deben tener en cuenta las particularidades siguientes:

e Se buscard en lo posible la adjudicacién de parcela o incluso manzana
independiente, evitando por tanto la existencia de proindivisos, si ello no fuera
posible, se tendrin en cuenta las afinidades entte los distintos proindivisarios con
el fin de que a través de acuerdos, que serin aprobados por una Asamblea
General se puedan realizar de la manera més operativa dichas parcelas.
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o Convenios.- La existencia de edificaciones y actividades fundamentalmente
industriales previas al proceso de constitucién de la Junta de Compensacién, han
llevado a la existencia y firma de convenios entre los titulares de estas
edificaciones y/o actividades y la Junta de Compensacién.

Estos convenios constituyen una singularidad en la adjudicacién de su
aprovechamiento, materializada en sus correspondientes parcelas resultantes.
Dada la diversidad de cada situacién patticular, todos los convenios son
diferentes, es decit, no existe un convenio o borrador comin a todos ellos.

Estos propietarios tienen por tanto, unas condiciones de adjudicacién, singulares
y distintas al resto. El objetivo principal de los convenios es tratar de mantener
los edificios y/o actividades compatibles con el desartollo urbanistico, para
minimizar posibles indemnizaciones a la Junta y/o petjuicios en las actividades.

e Ayuntamiento.- Se diferenciarin sus parcelas resultantes en relacién a sus
aportaciones sean estas de procedencia patrimonial o de cesion obligatoria. Por
lo que se constituye como un juntero singular. Su aprovechamiento se repatte en
las etapas 1,2, 5 y 6 y no patticipa en las parcelas (que las llamaremos parcelas
participaciéon “Mayoria Junta”), que se reservan para el proindiviso de la mayor
parte de los adjudicatarios de la Junta, de los que excluimos igualmente a otro dos
junteros singulares: Los que fitmaron convenios, y los pequefios propietarios.

e Pequeios propietarios.- Se consideran pequefios propietarios a aquellos cuyo
suelo aportado en supetficie es inferior a 10.000 m? pot lo que se constituyen
igualmente como un juntero singular. Tratando de evitar proindivisos a estos
pequefios propietarios se les entregara su aprovechamiento en el uso de vivienda
libre exclusivamente, conforme se acordé por unanimidad en la Asamblea
General de la Junta de fecha 31 de marzo de 2008. Por tanto su adjudicacién se
desarrollara en las etapas 1, 2, 5y 6.

* Resto de propietarios-“Mayoria Junta”.- Son aquellos junteros distintos a los
participes que consideramos singulares (Ayuntamiento, convenidos y pequefios
propietarios), y recibiran su aprovechamiento conforme se establece en la
normativa aplicable y Estatutos y Bases de actuacién.

. e Adjudicaciones Etapas 3 y 4.- Dado que ambas etapas tienen un uso cualificado
' industrial en las dos modalidades de industria tradicional y patque industrial y
como quiera que la ejecucion de las obras de urbanizaciéon de ambas etapas se
llevara a cabo de forma simultinea, a efectos de equidistribucién, el Proyecto de
Reparcelacién considerard ambas etapas como si de una sola se tratase,
w repartiendo los aprovechamientos lucrativos totales entre los propietarios de la
Junta de Compensacién, con las excepciones y particularidades sefialadas en

apartados precedentes.

Las adjudicaciones de fincas resultantes, su aprovechamiento y edificabilidad se
plasmaran en el Proyecto de Reparcelacion que serd aprobado por la Asamblea General
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de la Junta de Compensacién, y presentado ante el Ayuntamiento de Madrid para su
tramitacién y aprobacion.

A través del Proyecto de Reparcelacion se llevard a cabo la equidistribucién de
beneficios y cargas detivados de la ejecucién del planeamiento de todo el dmbito,
aunque el desarrollo de las obras de urbanizacion sea por las ETAPAS ya establecidas y
aprobadas por el planeamiento que se ejecuta. Por ello, para cada una de las parcelas
resultantes, el proyecto hara constar la etapa en la que se incluye asi como la prevision
temporal prevista para su desarrollo por el planeamiento aprobado.

DECIMO SEPTIMA: CRITERIOS PARA LA IMPUTACION DE LOS COSTES
DE URBANIZACION.

Todos los costes de urbanizacién del 4mbito se imputardn a los propietarios de
conformidad con los critetios establecidos en los Estatutos y Bases de Actuacién de la
Junta, y quedaran reflejados en la cueénta de liquidacién provisional aprobada con el
Proyecto de Reparcelacion, constando como carga urbanistica en cada una de las fincas
resultantes inscritas en el Registro de la Propiedad todo ello sin petjuicio de lo que
resulte de la Cuenta de Liquidacién definitiva.

DECIMO OCTAVA: OTROS COMPROMISOS.

La Junta de compensacién asume el compromiso de evitar ocupaciones ilegales de las
patcelas publicas o privadas del Sector obligindose a la adopcién de cuantas medidas
resulten necesarias para asegurar un adecuado sistema de seguridad y vigilancia en el
ambito de sus competencias.

A tales efectos, a medida que las patcelas vayan adquiriendo la condicién de solar como
consecuencia del proceso gradual de utbanizaciéon por FEtapas, la Junta de
Compensaci6én asume el compromiso de cercar mediante cerramientos permanentes las
parcelas que hayan sido objeto de cesién obligatoria al Ayuntamiento en el proyecto de
reparcelacion.

Concedidas las licencias de primera ocupacion o funcionamiento para las edificaciones
ubicadas en parcelas cuyas obras de urbanizacién hayan sido recepcionadas por el
Ayuntamiento, la Junta de Compensacién, a tequetimiento de éste, adoptara aquellas
medidas que garanticen que las obras de urbanizacién pendientes de ejecutar en las
siguientes etapas no afecten a la seguridad de los ocupantes de inmuebles y demis
usuarios de edificaciones e instalaciones en frelacién con la actividad de ejecucién del
testo de las obras de la unidad de ejecucion. La determinacién de tales medidas, serd
competencia de la Comisién de Seguimiento prevista en la Estipulacién VIGESIMO
TERCERA.
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DECIMO NOVENA: APROBACION DEL CONVENIO POR LA ASAMBLEA
GENERAL DE PROPIETARIOS.

El presente CONVENIO se suscribe por el Presidente de la Junta de Compensacién en
virtud de las facultades que le han sido attibuidas expresamente al Consejo Rector por
su Asamblea General, en la reunién celebrada en fecha 28 de abril de 2011, y sera
aprobado por dicha Asamblea con caracter previo a su ratificacién por el Pleno
Municipal, con el quérum establecido en el Art. 21 de los Estatutos de la Junta de
Compensacion.

VIGESIMA: NATURALEZA JURIDICA

De conformidad con lo establecido en el Art. 243.4 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madtid, tendran catricter juridico administrativo todas las cuestiones que
se susciten con ocasién o como consecuencia del presente convenio de gestién, por lo
que cualquier conflicto que pudiera surgir entre las partes en cuanto a su interpretacion,
desarrollo y posterior cumplimiento quedard sometido al orden jurisdiccional
Contencioso-Administrativo.

VIGESIMO PRIMERA: TRAMITACION ADMINISTRATIVA.

El presente Convenio se ajustard en su tramitacién a lo previsto en el Art. 247 de la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y una vez suscrito inicialmente, se
someterd al tramite de informacién publica por plazo de veinte dias, tras dicho trimite y
a la vista del resultado del mismo, se elevara al Pleno del Ayuntamiento de Madrid para
su ratificacién.

VIGESIMO SEGUNDA: INSCRIPCION DEL CONVENIO URBANISTICO

La Junta de Compensacién se compromete en el plazo maximo de 20 dias desde la
ratificacién por el Pleno del presente Convenio a solicitar de los Registros de la
Propiedad cotrespondientes la afeccidon mediante nota marginal de las determinaciones
del presente Convenio en las fincas incluidas en el ambito. Todo ello de conformidad
con lo previsto en los Arts. 51 y 53 del Texto Refundido de la Ley del Suelo RD 2/2008
de 20 de junio, en relacién con lo dispuesto en los Arts. 73 y 74 del Reglamento
Hipotecario Utrbanistico, RD 1093/1997 de 4 de julio.

Asi mismo y de conformidad con lo previsto en el Art. 248.1 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio del Suelo de la Comunidad de Madtid, el presente Convenio debera de inscribirse
en el Registro y Archivo Administrativo de Convenios Urbanisticos.
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VIGESIMO TERCERA: SEGUIMIENTO DEL CONVENIO.

El Ayuntamiento de Madtid y la Junta de Compensacién de “Los Ahijones” acuerdan
creatr una Comision de Seguimiento con objeto de evaluar el desatrollo de este
Convenio, dirimir sobre aspectos de intetpretaciéon o conflictos que eventualmente
sutjan, tanto de su aplicacién como en las relaciones en todos los campos entre ambas
Entidades y proponer la finalizacién o modificacién del convenio asi como su posible
suspension en los términos previstos en el mismo.

a)  Composicion

La Comisién estard integrada pot los siguientes miembros:

" Cuatro tepresentantes del Ayuntamiento, dos del Area de Gobierno de Medio
Ambiente y Movilidad designados por su titular y otros del Area de Gobierno de
Urbanismo y Vivienda designado por su titulat.

" Cuatro representantes de la Junta de Compensacién designados pot el 6tgano al
que corresponda segiin sus Estatutos.

Podrin acudir a las reuniones de la Comisién las personas que, designadas por los
miembros de la Comisién, se estimen necesarias en orden a la exposicion y
asesoramiento de los asuntos que deban set tratados.

La presidencia de la Comisién corresponderd a uno de los cuatros representantes del
Ayuntamiento de Madrid.

b)  Consttucién y reuniones

Esta Comisién habra de constituirse en el plazo miximo de tres meses a partit de la
ratificacién del presente Convenio y se reuniri, en cualquier caso, en los meses de junio
y diciembre. También se reunird a instancia de cualquiera de las pattes, cuando haya
algiin asunto concreto que, por su urgencia, no deba posponerse hasta la siguiente
reunién semestral.

En la Primera reunién constituyente, se establecerin las NORMAS REGULADORAS
de la Comisién y se designard al Presidente de la misma, que dispondra de voto de
calidad.

Esta Comision participa de la naturaleza de los Otganos Colegiados a los que se refiere
el apartado 2 del articulo 22 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comiin.
Se regird por lo dispuesto con caricter general en los Att. 22 y siguientes de la citada
Ley, sin petjuicio de lo que al efecto dispongan sus propias normas de funcionamiento
que a tal efecto se acuerden en su 1* sesidn.
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VIGESIMO CUARTA: INCORPORACION DEL UZPp 2.03 A LA REVISION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID DE 1997

El Avance de la Revisiéon del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997,
sometido a informacién puiblica por acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Madrid en su sesién celebrada el 21 de noviembre de 2013, asume la ordenaciéon
potmenotizada contenida en el documento de Revisién Puntual del Plan General de
1985 —Modificacién del Plan General de 1997 relativa al sector UZPp 2.03 “Desarrollo
del Este-Los Ahijones”, sin modificar las determinaciones estructurantes ni los
instrumentos de planeamiento de desarrollo del ambito.

No obstante, en el propio documento del Avance no se descarta la posibilidad de que,
en etapas futuras del proceso de revision, puedan introducirse modificaciones que
atiendan a los objetivos globales y a las estrategias planteadas en el actual proceso de
Revision del Plan General.

En virtud de lo expuesto, la Junta de Compensacién podra solicitar al Ayuntamiento de
Madrid la incorporacién del sector UZPp 2.03 “DESARROLLO DEL ESTE-LOS
AHIJONES?”, al proceso de Revision del Plan General de Madrid de 1997, con el fin de
incorporar todos o alguno de los criterios que se planteaban en las otras alternativas
previstas inicialmente en el documento de Preavance.

A tal efecto, el Consejo Rector, conforme a lo previsto en sus estatutos adoptara el
pteceptivo acuerdo de solicitud de incorporaciéon al proceso de Revision del Plan
General, acuerdo que posteriormente debera ratificar expresamente la Asamblea General
de propietarios de la Junta de Compensacion.

Sera requisito indispensable para instar la incorporacién al proceso de revision, que no
se haya llevada a cabo el proceso de equidistribucién del ambito, esto es, que el Proyecto
de Reparcelacién del sector UZPp 2.03 “Desarrollo del Este-Los Ahijones” no esté
aprobado.

Solicitada formalmente por la Junta de Compensacion la incorporacion del ambito al
proceso de Revisién del Plan General, el Ayuntamiento de Madrid, a través de los
servicios técnicos competentes en los trabajos de dicha revision, informara sobre la
viabilidad de la solicitud formulada.

Si como resultado el informe referido en el apartado precedente, se estima procedente la
incotporacién del ambito a la Revision del Plan General, y hasta tanto no se apruebe
definitivamente dicha revisién, con caticter cautelar quedard suspendida la eficacia del
presente convenio.

No obstante, una vez transcutrido el trimite de informacién publica tras el acuerdo de
Aprobacién Inicial adoptado por el Pleno del Ayuntamiento, se deberd revisar el
acuerdo de suspensién en orden a la posibilitar su continuacién respecto de aquéllas
obligaciones de ejecucion del planeamiento basadas en el régimen vigente que a su vez
sean compatibles con las determinaciones del nuevo planeamiento.

Dicha suspensién setd propuesta por la Comisién de Seguimiento prevista en la
Estipulacion VIGESIMO TERCERA que elaborara, a tales efectos, una Memoria
Justificativa con indicacién de las circunstancias que concurre en el ambito y su estado
de gestién, asi como el establecimiento, si resultara procedente, de las concretas medidas
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a adoptar en relacién con acciones u obligaciones que se considere que deben quedar
excepcionadas de la suspensién por razones de interés general.

Elaborada la Memoria Justificativa pot la Comisién de Seguimiento, los firmantes del
presente convenio en representacion del Ayuntamiento de Madrid y de la Junta de
Compensacion, suscribird el acuerdo de suspensidén cautelar del convenio que se
formalizard mediante Acta Administrativa.

Una vez aprobada definitivamente la Revisién del Plan General, el presente convenio
serd objeto de revision a fin de valorar la incidencia del nuevo modelo territorial, que en
su caso se apruebe, sobre el ahora vigente en cuanto a los compromisos y obligaciones
detivados de la ejecucién del planeamiento y cuantos otros aspectos que afecten a lo
aqui estipulado. Del resultado de dicha revisién y a instancia de la ya referida Comisién
de Seguimiento, se procedera, en su caso, a tramitar su modificacién en los término que
dicha comisién de seguimiento indique o la resolucién del convenio.

La modificacién o resolucién del presente convenio debida a la modificacién de la
ordenacion del dmbito por la Revisién del Plan General, no podra ser invocada por la
Junta de Compensacién para exigit indemnizacién alguna por responsabilidad
patrimonial del Ayuntamiento de Madrid.

VIGESIMO QUINTA: VIGENCIA Y CAUSAS DE, EXTINCION

El presente CONVENIO producira efectos desde su ratificacién potr el Pleno del
Ayuntamiento de conformidad con lo dispuesto en el Art. 247 de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Su vigencia estard vinculada a la terminacién del proceso de desarrollo y ejecucion del
UZP 2.03 “Desatrollo del Este-Los Ahijones” salvo que pot el incumplimiento de los
compromisos en €l adquiridos por la Junta de Compensacién, la Administracién opte
por su resolucion:

Seran causas de extincion:

- Cumplimiento efectivo del Convenio.

- Modificacién del Modelo Territotial previsto pata el 4mbito como
resultado de la aprobacién definitiva de la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana de 1997 cuyo contenido haga de
imposible cumplimiento las determinaciones del  presente
Convenio.

- Mutuo acuerdo

En cada caso el procedimiento a seguir seri el establecido en la Estipulacién
VIGESIMO SEXTA.
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VIGESIMO SEXTA: RESOLUCION DEL CONVENIO

En el supuesto de incumplimiento de lo estipulado por cualquiera de las pattes, la
declaracién de tal incumplimiento, se efectuara previo requerimiento de la Comisién de
Seguimiento para proceder a su subsanacién, que debera de ser contestado en el plazo
maximo de un mes exponiendo las causas del mismo y proponiendo las medidas
adoptadas para su correccidén. Trascurrido dicho plazo sin contestacién o si ésta no
garantiza el cumplimiento de los compromisos derivados del Convenio suscrito, se
procedera a la declaracién de su incumplimiento y se propondrin la adopcién de las
medidas legales que fueran necesarias para asegurar su cortrecta ejecucion v en su caso el
resarcimiento de dafios y petjuicios que a la parte incumplidora puedan exigirse.

En el supuesto de Modificacién del Modelo Tettitotial como tesultado de la
Aprobacién Definitiva de la Revisién del Plan General que reformule la ordenacién del
ambito, si las obligaciones previstas en el Convenio resultan, a juicio de la Comisién de
Seguimiento, de imposible cumplimiento, se procederd a su resolucién de acuerdo con
el siguiente procedimiento:

La Comisién de seguimiento recabata informes previos de los Setvicios Técnicos de las
Areas municipales que ostenten las competencias en materia de ordenacién, y de
urbanizacién y gestion del ambito, al objeto de justificar la procedencia de su resolucién

A la vista de los anteriores informes la Comisiéon de Seguimiento elaborard una Memoria
Justificativa proponiendo la resolucién asi como las medidas a adoptar

Elaborada la memoria justificativa, las partes firmantes del presente convenio en
representaciéon del Ayuntamiento de Madrid y de la Junta de Compensacién
formalizarin la correspondiente Acta de Resolucion que deberd de ser suscrita de
mutuo acuerdo.

" VIGESIMO SEPTIMA: MODIFICACION DEIL CONVENIO

Cualquier modificacién total o patcial de las estipulaciones del presente convenio debera
ajustarse a la misma tramitacién que la seguida para la aprobacién del mismo.

VIGESIMO OCTAVA: LIQUIDACION DEL CONVENIO

Una vez ejecutadas y recepcionadas la totalidad de las obras de urbanizacién y en el
plazo de seis meses desde la Gltima recepcioén, la Comisién de Seguimiento iniciatd el
procedimiento para proceder a la liquidacién del convenio, para lo cudl, se recabaran
informes previos de los servicios de la Asesoria Juridica y de la Intervencién General, al
objeto de verificar el correcto cumplimiento de todo lo antetiormente pactado.

A la vista de los anteriores informes, la Comisién de Seguimiento elaboratd una
propuesta de liquidacién del convenio asi como las medidas, en su caso, a adoptar, que
se deberd de formalizar mediante la correspondiente Acta de Liquidacién a suscribir por
el Ayuntamiento de Madrid y la Junta de Compensacién.
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La liquidacién del convenio se llevara a cabo con caricter previo a la disolucién de la
Junta de Compensacion del UZP 2.03 “Desarrollo del Este — Los Ahijones”

VIGESIMO NOVENA: FINALIZACION DEL CONVENIO

Cumplidos todos los compromisos establecidos en el presente convenio y a solicitud de
cualquiera de las partes, la Comisién de Seguimiento iniciara el procedimiento para dar
por finalizado el Convenio par alo cual se recabarin informes previos de los Servicios
Técnicos de las Areas municipales que ostenten las competencias en materia de
urbanizacion y gestién del dmbito, al objeto de verificar el cotrecto cumplimiento de
todo lo anteriormente pactado.

El procedimiento de finalizacion serd el mismo que el previsto en la Estipulacién
VIGESIMO SEXTA para su resolucién.

Por el Ayuntamiento de Madrid A
% o
| d_
D Paz Gonzilez Garcia D. Diego Sanjpanbenito Bonal

Por la Juntade Compensacion

D. Luis Ulpiano Iglesias Sampedto
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