MADRID

S ACUERDO MARCO PARA VIABILIZAR Y AGILIZAR LA GESTION DE
LOS AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO QUE
CONSTITUYEN LA DENOMINADA ESTRATEGIA DE “DESARROLLO
DEL ESTE” DEL PLAN GENERAL DE MADRID DE 1997,

En Madrid, a 1 de abril de 2011

\ REUNIDOS

DE UNA PARTE:

Dofia Ana Maria Botella Serrano, en nombre del Ayuntamiento de Madrid, con
domicilio en el Paseo de Recoletos, 12 de Madrid. Actia en virtud de su nombramiento
como Delegada del Area de Gobierno de Medio Ambiente, segun el Decreto de 18 de
junio de 2007, por el que se delegan competencias en los titulares de los 6rganos
supetiores y de los érganos directivos de las Areas de Gobierno y de los Distritos del
Ayuntamiento de Madrid.

Dofia Pilar Martinez Lopez, en nombre del Ayuntamiento de Madrid, con domicilio en
la ¢/ Guatemala, 13 de Madrid. Actia en virtud de su nombramiento como Delegada
del Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda, segin el Decreto de 18 de junio de
2007, por el que se delegan competencias en los titulares de los 61ganos superiores y de
los étganos directivos de las Ateas de Gobierno y de los Distritos del Ayuntamiento de
Madrid.

Dofia M* de Ta Paz Gonzilez Garcia, en nombre del Ayuntamiento de Madrid, con
domictlio en la ¢/ Mepa gquerica, 10 de Madrid. Actia en virtud de su nombramiento
como Delegada del Area d&\Gobietno de Obras y Espacios Pablicos, segin el Decreto
de 18 de junio de 2007, por el que se delegan competencias en los titulares de los
J‘Q organos superiotes y 08 organos directivos de las Atreas de Gobierno y de los
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Don Pedro Luis Calvo Poch, en nombre del Ayuntamiento de Madrid, con domicilio en
¢/ Montalban, 1 de Madrid. Actiia en virtud de su nombramiento como Delegada del
Area de Gobierno de Seguridad y Movilidad, segiin el Decreto de 18 de j ]umo de 2007,
por el que se delegan competencias en los titulares de los 6rganos superiores y de los
6rganos directivos de las Areas de Gobierno y de los Disttitos del Ayuntamiento de
Madrid.

Y DE OTRA:

D. Jestis Cosin Zuriarrain, mayor de edad y de nacionalidad espafiola, provisto con
DNI n° 1.397.475 -H y domicilio 2 estos efectos en la Avenida Alfonso XIII, 101 A 1°
Izquierda, en nombre y representacién de Ia Junta de Compensacion del Sector UZP
2.01 “Desarrollo del Este — El Cafiaveral”, del Plan General de Ordenacidén de Madrid,
debidamente constituida e inscrita en el Registto de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, en su condiciéon de Presidente de la misma
y expresamente facultado para la firma de este documento por acuerdo de fecha de su
Consejo Rector de fecha 31 de marzo de 2011.
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D. Carlos Conde Duque, mayor de edad y de nacionalidad espaiiola, provisto con DNI
n° 2.800.036-Q y domicilio a estos efectos en la calle Orense, 27 , en nombre y
representacién de la Comision Gestora del Sector UZP 2.02 “Desatrollo del Este —
Los Cerros”, del Plan General de Ordenacién de Madrid, constituida mediante
escritura publica, otorgada ante el Notario de Madrid, D. Fernando de la Camara
Garcia con el n® 2705 de su orden de protocolo, en su condicién de Presidente de la
misma y expresamente facultado para la fitma de este documento por Acuerdo de la
Asamblea General de la Comisién Gestora celebrada el 9 de Febrero de 2011.

. Luis Ulpiano Iglesias Sampedro, mayor de edad y de nacionalidad espafiola,
provisto con DNI n° 51.606.618 - T y domicilio a estos efectos en la calle Guzmin el
Bueno, 13 Edificio Germania 9* planta , en nombre y representacién de la Junta de
Compensacién del Sector UZP 2.03 “Desarrollo del Este — Los Ahijones”, del Plan
General de Ordenacion de Madrid, debidamente constituida e insctita en el Registro
¢ entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, en su condicién
de Presidente de la misma W expresamente facultado para la firma de este documento
pot acuerdo de su Consejo Regtor de fecha 29 de marzo de 2011.
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D. Pablo Santos Tejedor, mayor de edad y de nacionalidad espafiola, provisto con DNI
n°® 7.491.477 - D y domicilio a estos efectos en el Km 11,250 de la A-3 Madrid-
Valencia, en nombre y representacién de la Junta de Compensacién del Sector UZP
2.04 “Desarrollo del Este — Los Berrocales”, del Plan General de Ordenacién de
Madrid, debidamente constituida e inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, en su condicién de Presidente de la misma
y exptesamente facultado para la firma de este documento por acuerdo de su Consejo
Rector de fecha 16 de marzo de 2011.

D. Luts Roca de Togores y Barandica mayor de edad y de nacionalidad espaficla
provisto con DNT 816.551.- M y domicilio a estos efectos en calle Zutbano, 23, 1°
izquierda, en nombre y representacién de la Junta de Compensacién del Sector UZP
3.01 “Desarrollo del Este-Valdecartos” del Plan General de Ordenacién de Madrid
debidamente constituida e inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de la Comunidad de Madtid, en su condicién de presidente de la misma
y exptesatnente facultado para la firma de este documento por acuerdo de su Consejo
Rector de fecha 10 de marzo de 2011.

Las pattes, en la calidad en que cada uno interviene, se reconocen reciprocamente la
capacidad para el otorgamiento del presente documento, a cuyo efecto

EXPONEN

PRIMERO.- Fl Plan General de Ordenacién Utbana de Madrid, aprobado por

Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en la sesién celebrada

el 17/04/1997, contiene entre sus previsiones las relativas a la denominada “Estrategia

del Desarrollo del Este”, configurindola como una operacién estructurante que abarca

el territorio comprendido en la Corona metropolitana Sureste, desde la carretera de

Andalucia hasta el limite con los términos municipales de Coslada y San Fernando,
ntre las autovias orbitales “M-40 Y M-50".

La operacion, concebida como un conjunto lineal de centralidades, servira de base a la
configuracion de una setie de nuevos desarrollos urbanos que globalmente definiran la
diagonal del sureste, previendo un desarrollo escalonado del crecimiento urbano que

ermita la cteacién de nuevos focos de actividad en la periferia con objeto de difundir
la centralidad, o la oportunidad de desarrollar nuevos trozos de ciudad sobre la base de
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SEGUNDO.- Los nuevos desarrollos previstos en “Estrategia del Desartollo del
Este” se clasifican por el PGOUM como suelo utbanizable programado, sefialando su
desarrollo a través de la iniciativa privada mediante la aplicacién del Sistema de
Compensacion.!

Todas las entidades promotoras decidieron acometer la ejecucibon de estos
planeamientos mediante unidades de ejecucién unicas para cada imbito, a través de
Juntas de Compensacién en las que los propietarios del suelo asumen la obligacién de
llevar a cabo la completa ejecucioén y urbanizacién de los 4mbitos cotrespondientes.

Integran la actuacién los siguientes desarrollos:

Ambito  Devominacién 80 3“1(31‘;'3"]‘" Viviendas
UZP 2.01 El Cafiaveral Residencial 538,84 14.211
UZP 2.02 Los Cetros Residencial 473,41 12.849
UZP 2,03 Loos Ahijones Residencial 550,72 16.982
UZP 2.04 Los Berrocales Residencial 781,01 23.387
UZP 3.01 Valdecarros Residencial 1.886,02 49.375
Totales 4.230 116.804

Completan la operaci6n los sectores de suelo urbanizable UZP 1.03 ENSANCHE DE
VALLECAS y UZP 1.04 LA ATALAYUELA que se excluyen de este Acuerdo marco
al estar practicamente consolidado el primero y referirse 2 un uso industrial el segundo.

TERCERO.- Este modelo de desarrollo utbano, planteado como la Estrategia del
Este por el Plan General, responde a la expresa manifestacion de los propietarios del
suelo que en su momento instaron el desarrollo de los sectores a través de la iniciativa
privada, estando dispuestos a adquirir documentalmente los necesarios compromisos
17 llévar a cabo-a.gjecucion de los mismos.

D

" En el caso del UZP 3.01 PESARROLLO DEL ESTE-VALDECARROS el sistema de actuacion es
el de Convenio-Compénsacién. Una vez suscrito con fecha 9 de septiembre de 2002 el Convenio
entre | idad de Madrid y el Ayuntamiento de Madrid, el 28 de marzo de 2007 quedé aprobado
defifittivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid el Convenio Urbanistico de Gestitn suscrito
entre el Ayuntamiento de Madrid y el UZP 3.01 Desarrollo del Este-Valdecarros. (4)
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Atendiendo a si se habian suscrito o no los oportunos Convenios Urbanisticos de
programacion y desarrollo de los suelos, el PGOUM fijé la programacién temporal de
los mismos en el Segundo o Tercer Cuatrienio del Programa de Actuacion.

Quedaron adscritos al segundo cuatrienio los sectores que, con fechas 26 y 27 de
noviembre de 1.996, formalizaron la firma de los textos definitivos de los Convenios
Urbanisticos entre la Administracién y los propietarios, estos son:

— UZP 2.01 DESARROLLO DEL ESTE — EL. CANAVERAL
— UZP 2.02 DESARROLLO DEL ESTE — LOS CERROS

— UZP 2.03 DESARROLILO DEL ESTE — LOS AHIJONES
— UZP 2.04 DESARROLLO DEL ESTE — BERROCALES

El sector UZP 3.01 DESARROLLO DEL ESTE - VALDECARROS queda
finalmente adscrito al Tercer cuatrienio al no suscribirse, por al menos el 50% de los
propietarios del ambito, el oportuno Convenio Urbanistico.

Con posterioridad a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana
de 1997, con fecha 21 de diciembre de 1.999, se firma Convenio Urbanistico para el
paso del Tercer al Segundo cuatrienio del UZP 3.01 DESARROLLO DEL ESTE -
VALDECARROS.

No obstante, los propietarios de los ambitos, a fin de agilizar el proceso de desarrollo
utbanistico de los mismos, presentaron para su tramitacién el planeamiento de
desarrollo antes del comienzo de vigencia del Segundo Cuatrienio del Plan General.

CUARTO.- A tenor de la magnitud global del Desarrollo del Este y la extraordinaria
complejidad, se considerd de todo punto necesario la interposicién de un planeamiento
especial que organizara el soporte bisico de infraestructuras y la necesatia coordinacién
de éstas, tareas imposibles de abordar desde la visién parcial e individualizada de los
promotores de cada uno de los desarrollos.

El Plan Especial de Infraestructuras del Sureste de Madrid (PEISEM), aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Madrid el 21 de marzo de 2002, coordina las necesidades
infraestructurales de los diferentes sectores de su 4mbito, posibilita a tales efectos la
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QUINTO.-Con fecha 27 de febrero de 2003, el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid dicta sentencia que declara anulada la desclasificacién por el PGOUM-97 de
terrenos que en el PGOUM 1985 tenian la consideracién de suelo no utbanizable con
diferentes tipos de especial proteccion. Afecta a un total de 28 dmbitos de ordenacion,
entre los cuales se encuentran los sectores UZP. 2.02 Los Cerros, UZP 2.03 Los
Ahijones, UZP 2.04 Los Berrocales y UZP 3.01 Valdecatros. La sentencia fue tecurrida
en casacion ante el Tribunal Supremo, que vino, en su fallo de 3 de julic de 2007, a
confirmar los pronunciamientos de aquella.

Al objeto de ejecutar la Sentencia N° 216 del TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DE MADRID firme por Sentencia del TRIBUNAL SUPREMO de 3 de julio DE
2007, se procede a tramitar un expediente para la convalidacion del PGOUM de 1997,
aprobandose, por acuerdo del Consejo de Gobierno de la CAM de fecha 24/01/08, la
documentacién complementatia a la Memoria del Plan General de Ordenacién Urbana
de Madrid.

SEXTQ.- Desde matzo de 2.002 se ha venido avanzado en el desarrollo de todos y
cada uno de los ambitos, resultando que en el momento de redaccion del presente
documento, el estado de cada sector resulta ser:

‘ A.D. Plan Aprobacién
Parcial y Constitucién | Aprobacién Provecto Fecha de
Ambito Iniciativa | Delimitacién Junta Proyecto Urbaﬁ:aci acta
Unidad Compensac. Reparcelac. én replanteo
Ejecucidn
UZP 2.01 20/02/03 | 27/03/03 | 10/02/05 | 18/02/10 23/02/06 | 12/07/06
EL CANAVERAL
nggﬁ?ios 24/11/03 | Pendiente Pendiente Pendiente Pendiente | Pendiente
oz j]flj”ONES 20/02/03 | 21/07/05 | 23/11/06 | Pendiente 04/01/07 | 17/05/07
Aprobado por
la Junta de
UZP 2.04 Compensacién
Los 20/02/03 | 26/05/05 06/07/06 en Asamblea | 19/10/06 | 30/03/07
BERROCALES General de
fecha de
1 22/12/10
UZP 3.01 28/11/02 \2&@/07 09/07/09 | Pendiente 02/07/09 | Pendiente
VALDECARROS
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Su impulso simultineo ha exigido, y seguira exigiendo, la coordinacion e integracién de
las necesidades infraestructurales de todos los sectores implicados, pero también su
interdependencia a través de la necesaria materializacién conjunta de multiples
elementos caracteristicos de su definicién y funcionamiento.

SEPTIMO.- En el marco de Ia situacién econémica global, la economia espafiola ha
sido una de las mas expuestas de entre los paises miembros de la eurozona a las
consecuencias de las dificultades en los mercados de crédito y al cambio de tendencia
en el sector inmobiliatio.

Esta crisis econémica y financiera, que de manera especial afecta al sector inmobiliatio
espafiol, ha puesto en dificultades a los procesos de desarrollo urbano iniciados durante
la Gltima década en la ciudad de Madrid.

Es el caso que las Juntas de Compensacién se encuentren con serias dificultades
econotnicas para ejecutar las obras de urbanizacion en sus cortespondientes sectores
ante la dificultad de obtener la necesatia financiacién de las mismas.

Los problemas econdmicos que atraviesan las Juntas de Compensacién también los
sufren algunos de sus miembros, propietarios de suelo que, en el supuesto de que se
vean obligados por las circunstancias a incumplir sus obligaciones para con aquéllas,
pueden ver afectados tanto sus derechos dentro de la Junta de Compensacion como el
resto de su patrimonio.

OCTAVO.- Las dificultades que encuentran los promotores de las actuaciones, a los
que se encomendé la iniciativa urbanistica de los desatrollos para culminar su
gjecucion, les ha llevado a plantear ante esta administracién la necesidad de establecer
la ejecucion de los planeamientos en porciones territoriales adecuadas a su capacidad
de inversion y a los compromisos efectivos de puesta en el metcado de sus productos
inmobiliarios, especialmente en lo referido a las actuaciones de cooperativas sobre
suelo de vivienda protegida.

La posibilidad de ejecutar la urbanizacion material de sus sectores mediante etapas de
urbanizacién tiene como finalidad Gltima la de minimizar las necesidades iniciales de
financiacién, hacer mas asumibles las obligaciones econémicas de los miembros de las
ufitas de Gem%;ién que igualmente sufren las restricciones financieras, adecuar la
ejecucion del plan€amiento 2 la evolucién de la demanda de vivienda, y garantizar un
crecimiento sostenible y ravipnal de la ciudad.

A tal efecto solicitan la cetaboracion institucional para que las Juntas de Compensacién
puedan dispon a solvencia que les permita afrontar sus obligaciones urbanisticas,
/
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en aplicacién de lo dispuesto en la letra b) del apartado 1 del articulo 108 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, modificado en virtud del
articulo 14.3 de la Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, con la necesaria devolucién por parte del Ayuntamiento de Madrid de
la parte proporcional de los avales ya depositados por las Juntas de Compensacién.

NOVENQO.- La propuesta de teajuste temporal de la ejecucion de la urbanizacién,
mediante la divisibn en “etapas” de cada plan parcial, supone aceptar un
funcionamiento urbano diferente dela ejecucién unitaria desarrollada hasta ahora que,
s1 bien no se opone a la estructura de conjunto de la Estrategia de Desarrollo del
Sureste prevista en el Plan General de Ordenacién Urbana y articulada en el PEISEM,
requiere la defmicién de un nuevo modelo de desarrollo global que tutele y organice un
proceso de produccion fragmentaria.

DECIMO.- El Ayuntamiento de Madrid, como titular de la funcién publica que
constituye la actividad urbanistica, estd dispuesto a fomentar y ayudar a la iniciativa
privada a que intervenga en la “produccién de suelo utbano”, si resulta evidente que la
misma esta dispuesta a construir ciudad.

. Se entiende necesaria la produccién de suelo en un hotizonte temporal, mas amplio, si
bien el cambio de otientacién del crecimiento urbano que supone la propuesta requiere
ser atendido desde una visién global y coordinada, y su configuracién debe cumplir
requisitos que garanticen el funcionamiento de los fragmentos de todas las etapas de su
consolidacion en relacién con el conjunto urbano y el resto de politicas municipales
sobre las que incide.

UNDECIMO.- En ejercicio de la potestad administrativa atribuida legalmente, en el
art, 25.2.d) de la Ley 7/85 de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local y
articulos 2 y 6 de la ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, y
conforme 2 las exigencias de la buena fe y de la confianza legitima que obliga tanto a
los sujetos privados como a la Administracién, el Ayuntamiento de Madrid considera
de interés para la Ciudad de Madrid y, por tanto, de interés piblico, la efectiva
ejecucién de la denominada en el PGOUM “Estrategia del Desarrollo del Este” a la
que sitve y la suscripcién de este acuerdo marco, mediante el cual se establecen las
. bases que han de inspirar la futura gestion de las Juntas de Compensacién firmantes, de

ue se garantice la viabilidad del desarrollo urbanistico en los Ambitos afectados
& que sera finalmente ejecutadg por etapas.

Como consecuenciz de todd lo anterior, las partes acuerdan otorgar el presente
Acuerdo con arreglo a lesSiguientes:
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COMPROMISOS

PRIMERO.- El Ayuntamiento de Madrid, sensible a la situacién descrita
anteriormente, se compromete a colaborar con los ambitos afectados, ponderando y
protegiendo todos los intereses implicados, pata implementar las soluciones que,
dentro del marco legal vigente y tespetando el principio de equidistribucién que rige los
procesos de ejecucion del planeamiento de iniciativa privada, faciliten que las Juntas de
Compensaciéon puedan llevar a cabo la utbanizacion completa de los 4mbitos,
realizandose por etapas, de cuya ejecucién son responsables, dentro de unos plazos
razonables y conforme a lo sefialado en los expositivos 8° y 9° del presente acuerdo
marco.

Las Juntas de Compensacion, por su parte, se reiteran en sus COMPromisos y
responsabilidades ya asumidos frente a la Administracion en orden a la ejecucién del
planeamiento.

En este sentido, las Juntas de Compensacion y la Comisién Gestora de Los Cerros
cuando esté habilitada para ello, se comprometen a ejecutar las obras de urbanizacién
de aquellas redes e infraestructuras asignadas a cada etapa de todos y cada uno de los
ambitos; y a poner a disposicion de las Administraciones competentes, a requerimiento
de las mismas, los suelos necesarios para la ejecucion de infraestructuras y redes que
sean de su competencia.

SEGUNDO.- El Ayuntamiento de Madrid ya ha asumido el comptomiso de
colaboracién y ha procedido a analizar las propuestas ya presentadas por algunos de los
sectores para acometer el desarrollo de ellos, dentro del marco del Planeamiento y
Gestion actual, a través de un modelo de etapas de ejecucién material y de derechos.

En tanto que del analisis de las propuestas planteadas se concluye que éstas no se han
formulado desde una vision de conjunto de la Estrategia del Este, y que no contemplan
la necesaria coherencia en la reconsttuccion del modelo de crecimiento, el
Ayuntamiento de Madrid se compromete, 2 establecer y disefiar el nuevo modelo de
desarrollo territorial de todos los 4mbitos de la Estrategia del Sureste estableciendo
cnterlos y ob]etwos para la postenor definicién de las etapas, donde primara el interés
en la ordenacion siempre desde una perspectiva de funcionamiento
urbano conjunto, consi do su viabihdad econ6mica y su viabilidad financiera.

V) ==
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la utbanizacion, la secuencia temporal de las etapas, los ctitetios de funcionalidad de
cada una de ellas (dotaciones, servicios urbanos, etc...), asi como aquellos ajustes en la
ejecucion de las infraestructuras establecidas en los planeamientos aprobados, desde el
marco unitario del PEISEM, para garantizar su eficacia tanto en el nuevo proceso de
ejecucion fragmentada como en el resultado final. Todo ello, sin perjuicio de su
concrecion en los convenios de gestion que se suscriban al efecto.

CUARTO.- Los representantes de los promototes de las actuaciones intervinientes
(Juntas de Compensacién y Comision Gestora) aceptan que en la definicién de criterios
y objetivos para la posterior determinacién de las etapas prime el interés puablico
implicito en la ordenacion utbanistica y en consecuencia aceptan la necesidad de definir
ese modelo de desarrollo desde una perspectiva de funcionamiento urbano conjunto.

QUINTO.- Los representantes de los promotores de las actuaciones intervinientes
(Juntas de Compensacion y Comision Gestora) aceptan el nuevo marco para el
desarrollo de la Estrategia del Este y, en consecuencia, aceptaran el nuevo modelo de
crecimiento por etapas de ejecucion para todos y cada uno de los ambitos afectados,
en los términos establecidos en el compromiso NOVENO.

SEXTO.- Se reconoce la situacién particular de los sectores UZP 2.01 El Cafiaveral y
UZP 2.02 Los Cerros en el proceso.

Respecto al primero, el UZP 2.01 EL. CANAVERAL, aiin afectada su capacidad
financiera como el resto de ambitos, su avanzado estado de ejecucién no plantea la
misma problematica, pero han de incorporarse a la observacion del conjunto en cuanto
incide en la funcionalidad y entrada en carga del nuevo modelo.

Respecto al segundo, el UZP 2.02 LOS CERROS, dado que este sector es el que
presenta menor avance, la Comisién Gestora se comptromete a estudiar la viabilidad y,
en su caso, la conveniencia de definir varias unidades de ejecucion en su ambito, como
mecanismo adecuado para ejecutar este desarrollo en un marco temporal mas amplio; y
en el supuesto de que tal definicién resultase inviable, se comprometen a aceptar el
modelo de ejecucion que a tal efecto disefie la Administracién municipal.

—

T

SEPTIMO.- Las Jufitas de Compensacién se comprometen a no presentar para su
tramitacion el Proyecto dg Reparcelacién de los dmbitos en cuestidén ni, en su caso,
ni de Expropiacién de Propietarios no adheridos a las

it
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etapas por el Ayuntamiento de Madrid y se formalicen los correspondientes convenios
de gestion.

OCTAVO.- Atendiendo de forma pormenorizada las circunstancias que en cada uno
de los 4mbitos concurren, cada una de las Juntas de Compensacién y la Comisién
Gestora de Los Cerros, a través de sus representantes, negociarin y susctibirin con el
Ayuntamiento de Madrid los Convenios de Gestibn necesatios para recoger la
pormenorizacion de las determinaciones en orden a la ejecucién de la urbanizacién
por etapas que en su caso se apruebe. En éstos se estableceran las obligaciones que se
asuman respecto a la ejecucién de las obras referidas a las etapas de urbanizacién y sus
plazos sucesivos de acuerdo con lo aprobado.

Cada Convenio de gestion contendri las especialidades propias atendiendo a las
caractetisticas de cada ambito, respetando el principio de la distribucién equitativa de
beneficios y cargas.

De manera enunciativa, los convenios habrin de abordar entre otros los siguientes

aspectos:

1. Compromisos y garantias que aseguren la viabilidad del proceso.

2. Compromisos y garantias que aseguren la continuidad del proceso.

3. Propuesta de modificacién necesaria para su adecuacién al modelo de los
instrumentos de ejecucion ya aptobados, en su caso.

4. Criterios de adjudicacion a los propietatios en cada etapa, de patticipacion de
éstos en las cargas previstas para cada etapa, asi como los criterios relativos a la
forma de exaccibén de las cuotas.

5. Criterios de adjudicaciones lucrativas al Ayuntamiento en las etapas derivadas

de:
a. la cesion obligatoria del 10% del aprovechamiento.
b. la aportacién de suelos patrimoniales o demaniales al proceso.

NOVENO.- Las Juntas de Compensacién y Ia Comisién Gestora de Los Cerros se
comprometen a presentar para su tramitacion las modificaciones que resulten
necesarias en los mstrumentos urbanisticos ya aprobados o en tramitacién para adecuar
su contenido, st fuera oportuno, 2 las nuevas etapas de urbanizacion que se hayan de

desarrollar y ejecutar.

El Ayuntamiento de Madrid se compromete a tramitar y, en su caso, a aprobar las
modificaciones presentadas por la iniciativa privada de cada sector y que resulten
%, necesarias en los instrumefitos urbanisticos ya aprobados y en tramitacion para adecuar
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su contenido, si fuera oportuno, a las nuevas etapas de urbanizacion del Sector
recogidas en el convenio que se suscriba.

DECIMO.- A los efectos de llevar a cabo los compromisos sefialados en los apartados
precedentes, se establece la siguiente secuencia temporal:

El Ayuntamiento de Madrid se compromete en el plazo de tres meses a partir de la
firma del presente Acuerdo, 2 definir el modelo de desarrollo delimitando a tal efecto,
para todos y cada uno de los sectores implicados, las distintas fases y determinando
para cada una de ellas las necesidades de ejecucién de las infraestructuras que permitan
garantizar la funcionalidad de cada una de las etapas previstas.

Las Juntas de Compensacién, previo acuerdo de sus correspondientes Asambleas

Generales y/o Comisién Gestora, formalizarin la aceptacién del modelo propuesto

por el Ayuntamiento de Madrid y expresamente ototgarin su conformidad con dicha

propuesta en el plazo miximo de un mes, desde la efectiva presentacién del modelo
| de desarrollo, definido por el Ayuntamiento de Madrid mediante una Adenda al
~ presente Acuerdo que pasari a formar parte del mismo.

Cada Junta de Compensacion presentard para su tramitacion la propuesta de Convenio
de Gestion, con los contenidos minimos sefialados en el COmMpPromiso octavo, necesario
para recoger la pormenorizacién de las determinaciones en orden a la ejecucién de la
utbanizacién por etapas que en su caso se apruebe en el plazo miximo de tres meses
desde la formalizacion de la Adenda.

Cada Junta de Compensacion presentari para su tramitacibn las propuestas de
modificacién que resulten necesatias en los instrumentos urbanisticos ya aprobados y
en tramitacién para adecuar su contenido a las nuevas etapas de urbanizacién en el
plazo maiximo de tres meses desde la formalizacién de los Convenios de Gestién.

UNDECIMO.- El presente acuerdo matco tiene naturaleza jutidico-administrativa. Su
régimen juridico es el establecido en la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Pablicas y del Procedimiento Administrativo Comin
y demas legislacién que resulte de aplicacidn, estando excluido de la Ley 30/2007, de
30 de octubte de Contratos del Sector Piblico, en base a su art. 4° 1° ¢), y siendo de

/Tplicaciénﬁes\p\rincipios de esta ley para resolver las dudas o lagunas que pudieran
D .

resentarse, de confo d con su art. 4°.2.

C}Q Cualquier conflicto que pudiefy surgir entre las partes en cuanto a su interpretacién,
desarrollo y posterior imiento, quedard sometido al Orden Jurisdiccional

Contencioso-A tivo.
O—@K’] —"

sy
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DUODECIMO.-: El presente Acuerdo Marco producirid efectos desde su firma, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 8.2 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y Procedimiento Administrativo
Comun, procediéndose postetiormente a su publicacién en el BAM.

Su vigencia estard vinculada a la terminacién del proceso de desarrollo y ejecucién de
cada uno de los ambitos implicados.

Su extincion vendrd determinada por el transcurso del plazo anteriotmente sefialado, y
por el incumplimiento de los compromisos en él adquitidos por las partes, teniendo en
cuenta que el incumplimiento por alguna de las partes firmantes distintas a Ila
Administracion no afectara a la eficacia del Acuerdo respecto de las partes que no los
incumplan,

Por el Ayuntamiento de Madrid

@me

P*-Ana Maria Botella Serrano

A/é"-(z"'lu' l

——  D. Pedro Luis Calvo Poc D? M? Paz Gonzalez Garcia

Por las Juntas de Compensacié
A
, I‘ ‘ Mﬁ

- v
w ra D. Luis Um Sampedro

Lo S
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D. Luis Roca de Togores y Barandica

D. Carlos Cond:f:c;:] '
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